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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, A SER
CONVOLADA EM ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA ADICIONAL
FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, COM
ESFORCOS RESTRITOS DE DISTRIBUICAO, DO ATAKAREJO DISTRIBUIDOR DE
ALIMENTOS E BEBIDAS S.A.

entre

ATAKAREJO DISTRIBUIDOR DE ALIMENTOS E BEBIDAS S.A.

como Emissora

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
como Agente Fiduciario, representando a comunh&o de Debenturistas

TEOBALDO LUIS DA COSTA

GABRIEL NASCIMENTO DA COSTA
e
DAMRAK DO BRASIL PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA.

como Fiadores

Datado de

03 de margo de 2022
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ANBIMA
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, A SER
CONVOLADA EM ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA ADICIONAL
FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUIGAO PUBLICA, COM
ESFORGCOS RESTRITOS DE DISTRIBUIGAO, DO ATAKAREJO DISTRIBUIDOR DE
ALIMENTOS E BEBIDAS S.A.

Pelo presente “Instrumento Particular de Escritura da 32 (Terceira) Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, com Garantia Adicional
Fidejusséria, a ser Convolada em Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejussoria, em Série Unica, Para Distribuicdo Publica, Com Esforgos Restritos de Distribuicéo,
do Atakarejo Distribuidor de Alimentos e Bebidas S.A.” (“Escritura de Emissao”), as partes:

de um lado:

Q) ATAKAREJO DISTRIBUIDOR DE ALIMENTOS E BEBIDAS S.A., sociedade por a¢des,
sem registro de emissor de valores mobiliarios perante a Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”), com sede na cidade de Salvador, Estado da Bahia, na Avenida
Santiago de Compostela, n® 425, Parque Bela Vista, CEP 40.279-150, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o
n° 73.849.952/0001-58, com seus atos constitutivos registrados perante a Junta
Comercial do Estado da Bahia (“JUCEB”) sob o NIRE 29.300.036.382, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social (“Emissora”);

de outro lado,

(2) SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira, neste ato por sua filial, com endereco na cidade de Séo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 466 — Bloco B, Sala 1401, Itaim
Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 15.227.994/0004-01, neste ato representada por seu
representante legal devidamente constituido na forma de seu contrato social e
identificado na respectiva pagina de assinatura deste instrumento (“Agente Fiduciéario”
e “Debenturistas”, respectivamente); e

e, como fiadores,

3) TEOBALDO LUIS DA COSTA, brasileiro, divorciado, empresario, portador da Cédula de
Identidade n® 0414554019, expedida pela Secretaria da Seguranca Publica do Estado da
Bahia (“SSP/BA”), e inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Fisica do Ministério da
Economia (“CPF/ME”) sob n°® 104.083.205-91, residente e domiciliado na cidade de
Salvador, Estado da Bahia, no Largo da Vitoria, n° 162, AP-2502, Condominio Manséao
Wildberger, Vitéria, Salvador-BA. CEP 40081-305 (“Teobaldo”);

4) GABRIEL NASCIMENTO DA COSTA, brasileiro, casado em regime de separacao total
de bens, empresario, portador da Cédula de Identidade n® 09.102.910-47, expedida pela
SSP/BA, e inscrito no CPF/ME sob n° 796.552.035-49, residente e domiciliado na cidade
de Salvador, Estado da Bahia, no Largo da Vitéria, n°® 162, AP-1802, Condominio Manséao
Wildberger, Vitéria, Salvador-BA. CEP 40081-305 (“Gabriel”);

(5) DAMRAK DO BRASIL PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade
limitada, com sede na Rua da Grécia, n® 165, Ed. Serra da Raiz, sala 504, Comércio, na
cidade de Salvador, Estado da Bahia, CEP 40.010-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
07.051.213/0001-91, neste ato representada por seu representante legal devidamente
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constituido na forma de seu contrato social e identificado na respectiva pagina de
assinatura deste instrumento (“Damrak” e, quando em conjunto com o Teobaldo e com
o Gabriel, denominados simplesmente de “Fiadores”);

A Emissora, os Fiadores e o Agente Fiduciario sdo doravante designados, em conjunto, como
“Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”.

RESOLVEM, por meio desta e na melhor forma de direito, celebrar esta Escritura de Emissao,
de acordo com os termos e condigdes abaixo.

1
11

1.2

13

2

AUTORIZACOES

A presente 32 (terceira) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da
espécie quirografaria, com garantia adicional fidejussoria, a ser convolada em espécie
com garantia real, com garantia adicional fidejussoria, em série Unica, da Emissora
(“Debéntures” e “Emisséao”, respectivamente), para distribuicdo publica, com esfor¢os
restritos, nos termos da Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
em vigor (“Instrucdo CVM 476”) e das demais disposi¢Bes legais e regulamentares
aplicaveis (“Oferta”), a celebragcdo da presente Escritura de Emissdo, do Contrato de
Alienacéo Fiduciaria de Imével (conforme abaixo definido) e dos demais documentos da
Emisséo e da Oferta, sédo realizados com base nas delibera¢cdes tomadas em Assembleia
Geral Extraordinaria de Acionistas da Emissora realizada em 03 de marco de 2022 (“AGE
Emissora”), nos termos do artigo 59, caput, e 122, inciso 1V, da Lei n® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme em vigor (“Lei das Sociedades por Acdes”) e em
conformidade com o disposto no estatuto social da Emissora.

A outorga da Fianga (conforme abaixo definida) e a celebrag&o dos demais documentos
da operac¢do dos quais a Damrak seja parte, foram aprovados com base na Reunido de
Sdcios da Damrak, realizada, em 03 de margo de 2022, em conformidade com o disposto
no contrato social da Damrak (“Aprovacdo Societdria da Damrak” e, quando em
conjunto com a AGE Emissora, denominadas de “Atos Societarios”).

A constituicdo da Alienacéo Fiduciaria de Imével pela VG Empreendimentos Imobiliarios
Comercial SPE Eireli, inscrita no CNPJME sob o n° 30.865.492/0001-49 (“VG
Empreendimentos”), se dard com a celebracdo do Contrato de Alienacéo Fiduciaria de
Imével, bem como dos demais documentos da operacdo dos quais a VG
Empreendimentos seja parte, mediante a aposicao da assinatura isolada de um de seus
administradores nos respectivos Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imdvel, em
conformidade com o disposto no contrato social da VG Empreendimentos.

REQUISITOS

A Emisséo e a Oferta serdo realizadas com observancia dos requisitos abaixo indicados.

2.1

Dispensa de Registro na CVM e Registro na Associacdo Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais

2.1.1 A Oferta sera realizada nos termos da Instrucdo CVM 476 e das demais
disposi¢bes legais e regulamentares aplicaveis, estando, portanto, nos termos do
artigo 6° da Instrucdo CVM 476, automaticamente dispensada do registro de
distribuicdo de que trata o artigo 19 da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976,
conforme em vigor (“Lei do Mercado de Valores Mobiliarios”), e sera registrada
na ANBIMA — Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais (“ANBIMA”), nos termos do inciso Il do artigo 16 e do inciso V do
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2.2

2.3

artigo 18 do “Codigo ANBIMA para Ofertas Publicas”, em até 15 (quinze) dias
contados do envio da comunicacao de encerramento da Oferta a CVM.

Arquivamento nas Juntas Comerciais competentes e publicacdo dos Atos
Societarios

221

2.2.2

2.2.3

2.2.4

2.2.5

A ata da AGE Emissora sera arquivada na JUCEB e sera publicada no jornal
“Tribuna” (“Jornal de Publicacdo da Emissora”) com a divulgacao simultadnea
da integra dos documentos na respectiva pagina do Jornal de Publicacdo na rede
mundial de computadores, nos termos do artigo 62, inciso |, e do artigo 289 da
Lei das Sociedades por Acdes.

A ata da Aprovagédo Societaria da Damrak sera arquivada na JUCEB.

A Emissora devera, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
realizacdo da AGE Emissora e da Aprovacéo Societaria da Damrak, protocolar a
respectiva ata na JUCEB.

A Emissora devera entregar ao Agente Fiduciario, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data do efetivo arquivamento de cada uma das atas
mencionadas na Clausula 2.2.3 acima, 1 (uma) via original ou cépia eletrénica
(PDF) da respectiva ata arquivada na JUCEB.

Caso, quando da realizacdo do protocolo para arquivamento dos Atos
Societarios, a JUCEB estiver com as operacdes suspensas para fins de
recebimento do protocolo (seja de forma online ou presencial) e/ou ndo esteja
prestando os servicos de forma regular, exclusivamente em decorréncia da
pandemia da COVID-19, os Atos Societarios serdo (i) protocoladas para
arquivamento no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis (conforme abaixo definidos)
contados da data em que em que a JUCEB restabelecer a prestagéo regular de
seus servicos, (ii) arquivada no prazo de 30 (trinta) dias contados da data em que
a JUCEB restabelecer a prestacdo regular dos seus servi¢cos, nos termos do
artigo 6°, inciso I, da Lei n° 14.030, de 28 de julho de 2020 (“Lei 14.030"),
observado que, em caso de formulacdo de exigéncias pela respectiva junta
comercial, mediante a comprovacdo pela Emissora e/ou pela Damrak, referido
prazo sera prorrogado pelo prazo em que a respectiva junta comercial levar para
conceder o registro, sem que seja considerado vencimento antecipado das
Debéntures, nos termos desta Escritura de Emisséo.

Inscricdo desta Escritura de Emissédo e seus eventuais aditamentos na Junta
Comercial competente

231

2.3.2

2.3.3

A presente Escritura de Emisséo, e seus eventuais aditamentos, serdo inscritos,
ou averbados, conforme o caso, na JUCEB, conforme disposto no artigo 62,
inciso Il, e paragrafo 3° da Lei das Sociedades por Acdes.

A Emissora devera, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis da presente data, ou da
data de celebracdo de seus eventuais aditamentos, protocolar a presente
Escritura de Emissdo, e seus eventuais aditamentos, para inscricdo, ou
averbacéo, conforme o caso, na JUCEB.

A Emissora devera entregar ao Agente Fiduciario, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data do efetivo registro, 1 (uma) via original ou cépia eletrdnica
(PDF) contendo a chancela digital, conforme aplicavel, desta Escritura de
Emisséo e seus eventuais aditamentos, devidamente inscritos ou averbados,
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2.4

2.5

2.3.4

conforme o caso, na JUCEB.

Caso, quando da realizacdo do protocolo para inscricdo desta Escritura de
Emissdo, a JUCEB estiver com as operacdes suspensas para fins de
recebimento do protocolo (seja de forma online ou presencial) e/ou ndo esteja
prestando os servigos de forma regular, exclusivamente em decorréncia da
pandemia da COVID-19, esta Escritura de Emissao sera (i) protocolada para
inscri¢do no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que em que
a JUCEB restabelecer a prestacdo regular de seus servi¢os, e (ii) inscrita no
prazo de 30 (trinta) dias contados da data em que a JUCEB restabelecer a
prestacado regular dos seus servicos, nos termos do artigo 6°, inciso Il, da Lei
14.030, observado que, em caso de formulacdo de exigéncias pela JUCEB,
mediante a comprovacao pela Emissora, referido prazo sera prorrogado pelo
prazo em que a JUCEB levar para conceder o registro, sem que seja considerado
vencimento antecipado das Debéntures, nos termos desta Escritura de Emisséo.

Distribuicéo, Negociagao e Custodia Eletronica

24.1

2.4.2

243

As Debéntures serdo depositadas para:

() distribuicdo publica no mercado primério por meio do MDA — Mddulo de
Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 (“B3”), sendo a distribuicéo
liquidada financeiramente por meio da B3; e

(ii) negociagdo no mercado secundario por meio do CETIP 21 — Titulos e
Valores Mobiliarios (“CETIP 21”), administrado e operacionalizado pela
B3, sendo as negociac¢des liquidadas financeiramente e as Debéntures
custodiadas eletronicamente na B3.

N&o obstante o descrito na Clausula 2.4.1(ii), as Debéntures somente poderao
ser negociadas entre Investidores Qualificados (conforme abaixo definidos) nos
mercados regulamentados de valores mobiliarios depois de decorridos 90
(noventa) dias contados de cada subscricdo ou aquisicdo por Investidor
Profissional (conforme abaixo definido), conforme disposto nos artigos 13 e 15 da
Instrucdo CVM 476, e uma vez verificado o cumprimento, pela Emissora, de suas
obrigacdes previstas no artigo 17 da Instru¢do CVM 476, sendo que a hegociacao
das Debéntures devera sempre respeitar as disposicfes legais e regulamentares
aplicaveis ressalvado o lote de Debéntures objeto da garantia firme exercida pelo
Coordenador Lider (conforme definidos abaixo), observado o disposto no inciso
Il do artigo 13 da Instru¢do CVM 476, e no paragrafo Unico do artigo 13 da
Instrucdo CVM 476, e uma vez verificado o cumprimento, pela Emissora, de suas
obrigacdes previstas no artigo 17 da Instrugcdo CVM 476, sendo que a negociacao
das Debéntures devera sempre respeitar as disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis.

Para os fins desta Escritura de Emissédo e nos termos da Instrucdo CVM 476,
entende-se por: (i) por “Investidores Profissionais”, aqueles investidores
descritos nos artigo 11 da Resolugcdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme em vigor (“Resolucdo CVM 30”); e (ii) Investidores Qualificados”,
aqueles investidores descritos nos artigo 12 da Resolugdo CVM 30.

Constituicdo da Fianca
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2.6

251 Em virtude da Fianca prestada pelos Fiadores, nos termos da Clausula 6.2
abaixo, a presente Escritura de Emissdo, e seus eventuais aditamentos, serédo
registrados ou averbados, conforme o caso, pela Emissora, as suas expensas,
nos competentes Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos da cidade de
S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, e da cidade de Salvador, Estado da Bahia
(“Cartérios de RTD”), devendo a Emissora: (i) levar a registro ou averbacao,
conforme o caso, a presente Escritura de Emissdo de Debéntures, e seus
eventuais aditamentos, nos Cartérios de RTD em até 5 (cinco) Dias Uteis ap0s
sua respectiva celebracdo por todas as partes; (ii) fazer com que a presente
Escritura de Emissdo de Debéntures, e seus eventuais aditamentos, sejam
registrados ou averbados, conforme o caso, nos Cartérios de RTD em até
30 (trinta) dias contados da celebracéo da Escritura de Emissao, nos termos dos
artigos 129 e 130 da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, conforme em
vigor (“Lei de Registros Publicos”); e (iii) enviar 1 (uma) via original desta
Escritura de Emissdo de Debéntures, e de seus eventuais aditamentos, ao
Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis apds seus respectivos registros ou
averbacdes, conforme o caso, nos Cartérios de RTD.

Constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Imovel

2.6.1 Sem prejuizo das demais formalidades previstas no Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imovel, a Alienacgdo Fiduciaria de Imével sera formalizada por meio
do Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Imével (conforme abaixo definido), e sera
constituida mediante o registro do Contrato de Alienacdo Fiduciéria de Imével, e
averbacdo de qualquer aditamento subsequente, no competente Oficio de
Registro de Imoveis das cidade de Salvador/BA (“Cartério de RGI”), nos termos
do dos artigos 22 e seguintes da Lei n°9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme em vigor (“Lei 9.514”) e do artigo 62, inciso I, da Lei das Sociedades
por Acdes, observados 0s prazos e procedimentos a serem previstos no Contrato
de Alienacdo Fiduciaria de Imovel.

OBJETO SOCIAL DA EMISSORA

A Emissora tem por objeto social: (i) o comércio atacadista de mercadorias em geral, com
predominancia de produtos alimenticios; (ii) comércio e importacdo atacadista de bebidas
nao especificadas anteriormente, incluindo Vinho e Fermentados da Uva, Destilados,
Bebidas Energéticas, Sucos e Isotdnico; (iii) comércio atacadista de produtos alimenticios
em geral; (iv) comércio varejista de mercadorias em geral, com predominancia de
produtos alimenticios — hipermercados; (v) comércio varejista de mercadorias em geral,
com predominancia de produtos alimenticios — supermercados; (vi) comércio varejista de
produtos ndo especificado anteriormente; (vii) fabricacdo de produtos de padaria e
confeitaria com predominancia de producao prépria; (viii) comércio varejista de laticinios
e frios; (ix) comércio varejista de carnes- acougues; (X) comércio varejista e importacédo
de bebidas ndo especificadas anteriormente, incluindo Vinho e Fermentados da Uva,
Destilados, Bebidas Energéticas, Sucos e Isotbnico; (xi) comércio varejista de
hortifrutigranjeiros; (xii) lanchonetes casas de chd, de sucos e similares; (xii)) servigos
combinados de escritério de apoio administrativo;(xiv) preparagdo de documentos e
servicos especializados de apoio administrativo ndo especificados anteriormente; (xv)
carga e descarga; (xvi) estacionamento de veiculos; e (xvii) atividades de intermediacao
e agenciamento de servicos e negocios em geral, exceto imobiliarios.
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5.2

5.3

5.4

55

5.6

5.7

5.8

DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos liquidos obtidos pela Emissora com a Emissédo serdo utilizados para
liguidagao da divida da Emissora junto ao Itall Unibanco S.A., de AGE n° 1214196 e
CPGI n°® 26384770, com vencimento em 01 de abril de 2022, e o saldo remanescente
para o reforco de caixa da Emissora e Capex.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DAS DEBENTURES

NUmero da Emisséao

511 A Emissdo objeto da presente Escritura de Emissdo constitui a 32 (terceira)
emisséo de debéntures da Emissora.

Valor Total da Emissao

52.1 O valor total da Emisséo é de R$140.000.000,00 (cento e quarenta milhdes de
reais), na Data de Emissdo (conforme abaixo definida) (“Valor Total da
Emissao”).

Quantidade de Debéntures

5.3.1  Serdo emitidas 140.000 (cento e quarenta mil) Debéntures.
NuUmero de Séries

54.1 A Emisséo ser4 realizada em série Unica.

Banco Liquidante e Escriturador

551 A instituicdo prestadora dos servigos de banco liquidante das Debéntures € o
ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Jabaquara,
CEP 04.344-902, inscrito no CNPJ/ME sob o n.° 60.701.190/0001-04 (“Banco
Liquidante”, cuja definigao inclui qualquer outra instituicdo que venha a suceder
o Banco Liquidante na prestacéo dos servicos relativos as Debéntures).

552 A instituicdo prestadora dos servigos de escriturador das Debéntures é o ITAU
CORRETORA DE VALORES S.A,, instituicao financeira com sede na Cidade de
Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 3°
andar, CEP 04538-132 inscrito no CNPJ/ME sob o n.° 61.194.353/0001-64
(“Escriturador”, cuja definicdo inclui qualquer outra instituicdo que venha a
suceder o Escriturador na prestacéo dos servigos relativos as Debéntures).

Data de Emisséao

5.6.1 Paratodos os fins de direito e efeitos, a data de emissao das Debéntures sera 18
de marco de 2022 (“Data de Emissé&o”).

Conversibilidade

57.1 As Debéntures serdo simples, ndo conversiveis em acdes de emissdo da
Emissora.

Espécie

5.8.1 As Debéntures serdo da espécie quirografaria, nos termos do artigo 58, caput, da
Lei das Sociedades por Acdes. Adicionalmente, as Debéntures contam com
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5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

5.14

garantia adicional representada pela Fianca e pela Garantia Real, ndo obstante
o disposto na Clausula 5.9 abaixo.

Convolacao em Debéntures da Espécie com Garantia Real

59.1 Uma vez constituida a Garantia Real, as Debéntures deixardo de ser da espécie
“quirografaria” e passardo a ser da espécie com “garantia real”, e contaréo,
adicionalmente, com garantia fidejussoria, qual seja, a Fianga

59.2 As Partes ficam, desde ja, autorizadas a celebrar aditamento a esta Escritura de
Emisséo, nos termos do Anexo | a presente Escritura de Emissédo, apenas para
fins formais, de forma indicar a convolacdo da espécie das Debéntures de
“quirografaria” com garantia real para “‘com garantia real’. Fica, desde j4,
estabelecido que ndo serd necessaria a realizagdo de qualquer ato societario
adicional da Emissora, da Damrak, da VG Empreendimentos ou de Assembleia
Geral de Debenturistas para aprovacéo do referido aditamento. O aditamento a
esta Escritura de Emisséo, previsto nesta Clausula, devera ser levado a registro
na JUCEB e nos Cartérios de RTD, conforme disposto nas Clausulas 2.3 e 2.5,
respectivamente; bem como uma coépia do aditamento devera ser enviada ao
Agente Fiduciario e a B3.

Tipo, Forma e Comprovacdao de Titularidade das Debéntures

5.10.1 As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa e escritural, sem emisséo
de cautelas ou certificados. Para todos os fins de direito, a titularidade das
Debéntures serd comprovada pelo extrato das Debéntures emitido pelo
Escriturador, e, adicionalmente, com relacdo as Debéntures que estiverem
custodiadas eletronicamente na B3, sera comprovada pelo extrato expedido pela
B3 em nome do Debenturista.

Prazo e Data de Vencimento

5.11.1 As Debéntures terdo prazo de 7 (sete) anos contados da Data de Emisséo, de
forma que vencerdo no dia 18 de marco de 2029 (“Data de Vencimento”),
ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado da totalidade das Debéntures ou
de vencimento antecipado das obrigacfes decorrentes das Debéntures, nos
termos previstos nesta Escritura de Emisséo.

Valor Nominal Unitario

5.12.1 O valor nominal unitario das Debéntures sera de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data
de Emisséo (“Valor Nominal Unitario”).

Prazo de Subscricao e Integralizacéo

5.13.1 As Debéntures serdo subscritas e integralizadas, a qualquer tempo, a partir da
data de inicio de distribuicao da Oferta, observado o disposto na Instrugdo CVM
476.

Forma de Subscricéo e Integralizacdo e Preco de Integralizacéo

5.14.1 As Debéntures serdo subscritas e integralizadas a vista, em moeda corrente
nacional, no ato da subscricao, pelo seu Valor Nominal Unitario, de acordo com
os procedimentos da B3. Caso ocorra integralizacdo das Debéntures apés a
Primeira Data de Integralizacdo (conforme abaixo definida), o preco de
subscricdo das Debéntures sera o seu Valor Nominal Unitario acrescido da
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5.15

5.16

5.14.2

Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de
Integralizacdo até a data de sua efetiva integralizacéo.

Para os fins desta Escritura de Emissdo, considera-se “Primeira Data de
Integralizacdo” a data em que ocorrera a primeira subscri¢cao e a integralizagéao
das Debéntures.

Repactuacédo Programada

5.15.1

N&o havera repactuacao programada das Debéntures.

Atualizacdo Monetaria e Remuneracéo das Debéntures

5.16.1

5.16.2

5.16.3

O Valor Nominal Unitario ndo sera atualizado monetariamente.

Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios correspondentes a
100% (cem por cento) da variagdo acumuladas das taxas médias diarias dos DI
— Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressa na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada
e divulgada diariamente pela B3 no informativo diario disponivel em sua péagina
na internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida de uma sobretaxa de
2,58% (dois inteiros e cinquenta e oito centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“‘Remuneracéo”), calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, por dias Uteis decorridos, desde a
Primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneracao
(conforme abaixo definido) imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
do efetivo pagamento.

A Remuneracdo das Debéntures serd calculada de acordo com a seguinte
férmula:

J = VNe x (Fator Juros — 1)
Onde:

J = valor unitario da Remuneracéo relativa as Debéntures devida ao final do
Periodo de Capitalizagdo (conforme abaixo definido), calculado com 8 (oito)
casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, informado/calculado com 8 (0ito) casas decimais, sem arredondamento; e

FatorJuros = fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado de acordo com a seguinte férmula:

FatorJuros = (FatorDI x FatorSpread)
Onde:

FatorDI = produtério das Taxas DIk, desde a Primeira Data de Integralizacéo,
inclusive, até a data de célculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDI =ﬁ[1+(TDIk)]

k=1
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5.16.4

5.16.5

Onde:
k = nimero de ordens das Taxas DI, variando de 1 (um) até nDI;

nDI = ndmero total de Taxas DI, consideradas na apuragédo do “FatorDI”, sendo
“nDI” um ndmero inteiro; e

TDIx = Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

DI,
I, = =% 41 |™ —1
100

DIk = Taxa DI divulgada pela B3, valida por 1 (um) Dia Util (overnight), utilizada
com 2 (duas) casas decimais.

Onde:

Fator Spread = Sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, calculado conforme férmula abaixo:

DP

FatorSpread = (M + 1) >
100

Onde:
spread = 2,5800; e

DP = numero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizag&o ou na Data
de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, e a
data do célculo, sendo “DP” um namero inteiro.

Observacoes:

0] o fator resultante da expressdo (1 + TDIk) é considerado com
16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;

(i) efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada
fator diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas
decimais, aplicando-se o préximo fator diario, e assim por diante até o
ultimo considerado; e

(i) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas
decimais divulgado pelo 6rgdo responsavel pelo seu calculo, salvo
quando expressamente indicado de outra forma.

Define-se “Periodo de Capitalizagdo” como sendo o intervalo de tempo que se
inicia na Primeira Data de Integralizacao (inclusive), no caso do primeiro Periodo
de Capitalizacdo, ou na Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente
anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizacao, e termina na
data prevista para o pagamento da Remuneracao correspondente ao periodo em
qguestao (exclusive). Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem
solucdo de continuidade, até a respectiva Data de Vencimento.

No caso de indisponibilidade temporéria da Taxa DI na data de pagamento de
qualquer obrigacdo pecuniaria da Emissora relativa as Debéntures, inclusive a
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5.16.6

5.16.7

5.16.8

Remuneracao, serd aplicada, em sua substituicdo, a Ultima Taxa DI divulgada
pelo nimero de dias necessarios até a data do célculo, ndo sendo devidas
guaisquer compensacfes financeiras, tanto por parte da Emissora quanto por
parte dos Debenturistas, quando da divulgacé@o posterior da Taxa DI que seria
aplicavel.

Na hipétese de extingdo, limitacdo e/ou ndo divulgacdo da Taxa DI por mais de 5
(cinco) Dias Uteis consecutivos ap0s a data esperada para sua apuracio e/ou
divulgacdo ou no caso de impossibilidade de aplicagdo da Taxa DI a
Remuneracdo das Debéntures por proibicdo legal ou judicial, sera utilizada, o
indice que vier a substitui-lo legalmente. Caso ndo haja um substituto legal para
a Taxa DI, o Agente Fiduciario deverd, nos termos da Clausula 11 abaixo, em até
2 (dois) Dias Uteis contados: (i) do fim prazo de 5 (cinco) Dias Uteis; ou (ii) do
primeiro dia em que a Taxa DI ndo possa ser utilizada por proibicéo legal ou
judicial, convocar Assembleia Geral (conforme abaixo definida) para deliberar,
em comum acordo com a Emissora e com os Debenturistas e observada a
regulamentacdo aplicavel, sobre o novo pardmetro de remuneragdo das
Debéntures a ser aplicado, observadas as disposi¢cdes da Clausula 11 abaixo,
relativas aos quoéruns para instalacdo e deliberacdo da Assembleia Geral (“Taxa
Substitutiva”). Até a deliberacdo da Taxa Substitutiva, a Gltima Taxa DI divulgada
serd utilizada na apuracao do FatorDI quando do célculo de quaisquer obrigacdes
previstas nesta Escritura de Emissdo, ndo sendo devidas quaisquer
compensacoOes entre a Emissora e os Debenturistas, quando da deliberacdo da
Taxa Substitutiva.

Caso, na Assembleia Geral, ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a
Emissora e os Debenturistas, ou, ainda, caso a Assembleia Geral ndo seja
instalada ou ndo tenha quérum suficiente para aprovacédo, observado o disposto
na Clausula 11 abaixo, a Emissora devera resgatar antecipadamente a totalidade
das Debéntures, no prazo de até 20 (vinte) dias corridos contados: (i) da data em
que ocorrer a Assembleia Geral; ou (ii) da data em que a Assembleia Geral
deveria ter sido realizada, em caso de auséncia de quérum de instalacéo, nos
termos da Clausula 11.2 abaixo, ou (iii) na Data de Vencimento, 0 que ocorrer
primeiro, pelo seu Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o0 caso, acrescido da Remuneragdo devida até a data do efetivo
resgate, calculados pro rata temporis, a partir da Primeira Data de Integralizacao,
ou Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o
caso, sem pagamento de multa ou qualquer prémio, ressalvado o disposto na
Clausula 5.24. As Debéntures, uma vez resgatadas antecipadamente nos termos
desta Clausula, serdo canceladas pela Emissora. Na hip6tese de resgate
antecipado das Debéntures nos termos desta Clausula, para o calculo da
Remuneracéo, para cada dia do periodo em que ocorra a auséncia de taxas, sera
utilizada a ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizacéo da Assembleia Geral,
a referida assembleia ndo serd mais realizada, e a Taxa DI, a partir da data de
sua divulgacdo, passard a ser utilizada para o célculo da Remuneracéo,
permanecendo a ultima Taxa DI conhecida anteriormente a ser utilizada até data
da divulgacéo da referida Taxa DI.

5.17 Pagamento da Remuneracéo das Debéntures

517.1

11

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia do vencimento antecipado e
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resgate antecipado das Debéntures, nos termos desta Escritura de Emisséo, a
Remuneracdo sera paga trimestralmente, todo dia 18 (dezoito) dos meses de
marco, junho, setembro e dezembro de cada ano, a partir da Data de Emisséo,
sendo o primeiro pagamento devido em 18 de junho de 2022 e o Ultimo na Data
de Vencimento, conforme cronograma descrito abaixo (“Data de Pagamento da
Remuneracao”).

Datas de Pagamento da Remuneragéo ‘

18/06/2022

18/09/2022

18/12/2022

18/03/2023

18/06/2023

18/09/2023

18/12/2023

18/03/2024

18/06/2024

18/09/2024

18/12/2024

18/03/2025

18/06/2025

18/09/2025

18/12/2025

18/03/2026

18/06/2026

18/09/2026

18/12/2026

18/03/2027

18/06/2027

18/09/2027

18/12/2027

18/03/2028

18/06/2028

12
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18/09/2028

18/12/2028

Data de Vencimento

5.18 Pagamento do Valor Nominal Unitario

13

5.18.1 Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia do vencimento antecipado e
resgate antecipado das Debéntures, nos termos desta Escritura de Emisséo, o
saldo do Valor Nominal Unitario, sera amortizado, em parcelas trimestrais e
sucessivas, apos o periodo de caréncia que se encerra no 18° (décimo oitavo)
més (inclusive) contado da Data de Emissédo, no dia 18 (dezoito) dos meses de
marco, junho, setembro e dezembro de cada ano, sendo o primeiro pagamento
devido em 18 de setembro de 2023 e o Ultimo na Data de Vencimento, nos
percentuais e datas indicados na tabela abaixo (“Datas de Pagamento do Valor
Nominal Unitario”):

Data de Amortizacéo Percentual do saldo do Valor Nominal
Unitério a ser amortizado
18/06/2022 0,0000%
18/09/2022 0,0000%
18/12/2022 0,0000%
18/03/2023 0,0000%
18/06/2023 0,0000%
18/09/2023 4,3478%
18/12/2023 4,5455%
18/03/2024 4,7619%
18/06/2024 5,0000%
18/09/2024 5,2632%
18/12/2024 5,5556%
18/03/2025 5,8824%
18/06/2025 6,2500%
18/09/2025 6,6667%
18/12/2025 7,1429%
18/03/2026 7,6923%
18/06/2026 8,3333%
18/09/2026 9,0909%
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18/12/2026 10,0000%
18/03/2027 11,1111%
18/06/2027 12,5000%
18/09/2027 14,2857%
18/12/2027 16,6667%
18/03/2028 20,0000%
18/06/2028 25,0000%
18/09/2028 33,3333%
18/12/2028 50,0000%
Data de Vencimento 100,0000%

5.19 Resgate Antecipado Facultativo

14

5.19.1 A Emissora podera, a qualquer momento a partir da Data de Emisséo, e a seu
exclusivo critério, realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade (sendo
vedado o resgate parcial) das Debéntures, com o consequente cancelamento de
tais Debéntures (“Resgate Antecipado Facultativo”), de acordo com os termos
e condicdes previstos nas Clausulas abaixo:

(i)

(ii)

A Emissora deverd comunicar aos Debenturistas por meio de publicagao
de anuncio, nos termos da Clausula 5.27 abaixo, ou, alternativamente,
por meio de comunicado individual a ser encaminhada pela Emissora a
cada Debenturista, com cépia para o Agente Fiduciario, acerca da
realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo, com, no minimo, 5 (cinco)
Dias Uteis de antecedéncia da data do Resgate Antecipado Facultativo.
Tal comunicado devera conter os termos e condicdes do Resgate
Antecipado Facultativo, que incluem, mas néo se limitam: (i) a data do
Resgate Antecipado Facultativo, que devera, obrigatoriamente, ser um
Dia Util; (i) mengdo ao Valor do Resgate Antecipado Facultativo
(conforme abaixo definido); e (iii) quaisquer outras informacdes
necessarias a operacionalizagdo do Resgate Antecipado Facultativo;

O valor a ser pago em relacdo a cada uma das Debéntures objeto do
Resgate Antecipado Facultativo sera equivalente ao seu respectivo Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
acrescido: (i) da Remuneracéo, calculada pro rata temporis, desde a
Primeira Data de Integralizacdo ou da Data de Pagamento da
Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento do Resgate Antecipado Facultativo; e (ii) dos
Encargos Moratorios devidos e ndo pagos até a data do referido resgate,
se for o caso, e; (iii) do prémio, flat, incidente sobre o Valor Nominal
Unitério, ou saldo do Valor Nominal Unitario (“Prémio do Resgate
Antecipado Facultativo”), conforme tabela abaixo (“Valor do Resgate
Antecipado Facultativo”):

Periodo Prémio do Resgate Antecipado
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5.20

15

5.19.2

Facultativo

A partir da Data de Emisséo
(inclusive) até 18 de setembro 0,85%
de 2022 (exclusive)

A partir de até 18 de
setembro de 2022 (inclusive)
até 18 de marco de 2023
(exclusive)

0,80%

A partir de até 18 de marco
de 2023 (inclusive) até 18 de 0,75%
marco de 2024 (exclusive)

A partir de até 18 de mar¢o
de 2024 (inclusive) até 18 de 0,65%
marco de 2025 (exclusive)

A partir de até 18 de marco 0,50%
de 2025 (inclusive) até a Data
de Vencimento (exclusive)

(i) O Resgate Antecipado Facultativo, com relagdo as Debéntures que
estejam custodiadas eletronicamente na B3, devera ocorrer de acordo
com os procedimentos da B3, e caso ndo estejam custodiadas
eletronicamente na B3, sera realizado em conformidade com os
procedimentos operacionais do Escriturador;

(iv) Ndo serd permitido o Resgate Antecipado Facultativo parcial das
Debéntures; e

(v) a Emissora devera, com antecedéncia minima de 3 (irés) Dias Uteis da
respectiva data do Resgate Antecipado Facultativo, comunicar ao
Escriturador, ao Banco Liquidante e a B3 a respectiva data do Resgate
Antecipado Facultativo.

Na hipotese de a data de Resgate Antecipado Facultativo coincidir com uma Data
de Pagamento do Valor Nominal Unitario, o Prémio do Resgate Antecipado
Facultativo incidira somente sobre o saldo do Valor Nominal Unitario apés o
pagamento da parcela de amortizacdo programada na Data de Pagamento.

Amortizagé@o Extraordinéaria Facultativa

5.20.1 A Emissora podera, a qualquer tempo, a partir da Data de Emisséo, e a seu

exclusivo critério, promover a amortizacdo extraordinaria facultativa do Valor
Nominal Unitéario ou do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, até o
limite de 98% (noventa e oito inteiros por cento) do saldo do Valor Nominal
Unitario (“Amortizacao Extraordinéria Facultativa”), de acordo com os termos
e condi¢cdes previstos abaixo:

0] Emissora devera comunicar aos Debenturistas por meio de publicacdo de
anuncio, nos termos da Clausula 5.27 abaixo, ou, a exclusivo critério da
Emissora, por meio de comunicado individual a ser encaminhado pela
Emissora a cada Debenturista, com cépia para o Agente Fiduciario,
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(i)

(iii)

acerca da realizacdo da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, com, no
minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data da Amortizacéo
Extraordinaria Facultativa. Tal comunicagdo conterd as condigfes da
Amortizacéo Extraordinaria Facultativa, que incluem, mas néo se limitam:
(i) a data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, que devera,
obrigatoriamente, ser um Dia Util; (i) a parcela do Valor Nominal Unitario
ou do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, a ser amortizada
extraordinariamente, limitada a 98% (noventa e oito inteiros por cento) do
Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitério, conforme
0 caso; e (iii) quaisquer outras informacdes necessarias a
operacionalizacao da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa;

a Amortizacdo Extraordinaria Facultativa serd realizada mediante o
pagamento da: (a) parcela do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, a ser amortizada extraordinariamente,
limitada a 98% (noventa e oito inteiros por cento) do Valor Nominal
Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso;
acrescida da (b) Remuneracdo, em relacdo a parcela de Amortizacao
Extraordinaria Facultativa, ,calculada pro rata temporis desde a Primeira
Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneragéo
imediatamente anterior, conforme o0 caso, até a data da efetiva
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa e acrescido; (c) do prémio, flat,
incidente sobre o Valor Nominal Unitario, ou saldo do Valor Nominal
Unitario (“Prémio da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa”),
conforme tabela abaixo (“Valor da Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa”):

Periodo Prémio da Amortizagdo Extraordinaria

Facultativa

A partir da Data de Emisséo
(inclusive) até 18 de setembro 0,85%
de 2022 (exclusive)

A partir de até 18 de
setembro de 2022 (inclusive)
até 18 de marco de 2023
(exclusive)

0,80%

A partir de até 18 de margo
de 2023 (inclusive) até 18 de 0,75%
marco de 2024 (exclusive)

A partir de até 18 de marco
de 2024 (inclusive) até 18 de 0,65%
marco de 2025 (exclusive)

A partir de até 18 de marco 0,50%
de 2025 (inclusive) até a Data
de Vencimento (exclusive)

na hipotese de a data de Amortizacdo Extraordinéria Facultativa coincidir
com a Data de Pagamento da Amortizacdo Programada, o Prémio da
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Amortizacdo Extraordinaria Facultativa previsto no item (ii)acima incidira
somente sobre a valor de amortizacdo pago extraordinariamente na Data
de Pagamento;

(iv) a Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, com relagdo as Debéntures que
estejam custodiadas eletronicamente na B3, devera ocorrer de acordo
com os procedimentos da B3, e caso ndo estejam custodiadas
eletronicamente na B3, sera realizado em conformidade com os
procedimentos operacionais do Escriturador; e

(v) a Emissora devera, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da
respectiva data da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, comunicar ao
Escriturador, ao Banco Liquidante e a B3 a respectiva data da
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa.

5.21 Aquisicao Facultativa

5211

As Debéntures poderao, a qualquer momento, a partir da Data de Emissao, ser
adquiridas pela Emissora, no mercado secundario, condicionado ao aceite do
respectivo Debenturista vendedor e observado o disposto no artigo 55, §3°, da
Lei das Sociedades por Acdes e no artigo 13 da Instru¢cdo da CVM n° 620, de 17
de margo de 2020, conforme em vigor (“Instrugéo CVM 620”): (i) por valor igual
ou inferior ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, conforme o caso, devendo o fato constar do relatério da
administracdo e das demonstracdes financeiras da Emissora; ou (ii) por valor
superior ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, conforme o caso, sendo que a Emissora devera, previamente a
aquisicdo, comunicar sua intencdo ao Agente Fiduciario e a todos os
Debenturistas, nos termos da Clausula 5.27 abaixo, observado o disposto no
artigo 9° e seguintes da Instru¢do CVM 620. As Debéntures adquiridas pela
Emissora poderéo (i) ser canceladas, observado o disposto na regulamentacéo
aplicavel; (ii) permanecer em tesouraria; ou (iii) ser novamente colocadas no
mercado. As Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia em
tesouraria nos termos desta Clausula, se e quando recolocadas no mercado,
fardo jus a mesma Remuneracao aplicavel as demais Debéntures (“Aquisi¢cao
Facultativa”).

5.22 Oferta de Resgate Antecipado Total

17

5221

A Emissora podera realizar, a qualquer tempo, a partir da Data de Emisséo, e a
seu exclusivo critério, oferta de resgate antecipado total das Debéntures, com o
consequente cancelamento de tais Debéntures, a qual devera ser enderegada a
todos os Debenturistas, sem distingdo, assegurada a igualdade de condicbes a
todos os Debenturistas, para aceitar o resgate antecipado das Debéntures de que
forem titulares, de acordo com os termos e condi¢des previstos abaixo (“Oferta
de Resgate Antecipado Total”):

0] a Emissora realizara a Oferta de Resgate Antecipado Total por meio de
comunicacdo ao Agente Fiduciario e aos Debenturistas (por meio de
publicacdo de anuncio nos termos da Clausula 5.27 abaixo ou de
comunicacgado individual) (“Edital de Oferta de Resgate Antecipado
Total”), o qual devera descrever os termos e condicées da Oferta de
Resgate Antecipado Total, incluindo: (a) a forma de manifestacdo dos
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Debenturistas que optarem pela adeséo a Oferta de Resgate Antecipado
Total, observado o disposto no item (ii) abaixo; (b) a data efetiva para o
resgate antecipado e o pagamento das Debéntures, que devera,
obrigatoriamente, ser um Dia Util; (c) o percentual do prémio de resgate
antecipado estipulado pela Emissora, a seu exclusivo critério, caso exista,
gue nao podera ser negativo; e (d) demais informacgdes necessarias para
tomada de decisao pelos Debenturistas e a operacionalizacédo do resgate
antecipado das Debéntures indicadas por seus respectivos titulares em
adesdo a Oferta de Resgate Antecipado Total;

(i) apos a publicacdo do Edital de Oferta de Resgate Antecipado Total, os
Debenturistas que optarem pela adeséo a Oferta de Resgate Antecipado
Total terdo o prazo de até 10 (dez) Dias Uteis para se manifestar
formalmente perante a Emissora, com cOpia ao Agente Fiduciario, sendo
gue a Emissora procedera a liquidagdo da Oferta de Resgate Antecipado
Total, na data indicada no Edital de Oferta de Resgate Antecipado Total;

(iii) a Emissora devera, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da
respectiva data do resgate antecipado, comunicar ao Escriturador, ao
Banco Liquidante e & B3 a respectiva data do resgate antecipado;

(iv) o valor a ser pago em relagéo a cada uma das Debéntures indicadas por
seus respectivos titulares em adesédo a Oferta de Resgate Antecipado
Total serd equivalente ao Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneracéo,
calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integraliza¢édo ou a
data de pagamento de Remuneracéo imediatamente anterior, conforme
0 caso, até a data do efetivo pagamento, e de prémio de resgate
antecipado, caso exista; e

(v) a Oferta de Resgate Antecipado Total, com relacdo as Debéntures que
estejam custodiadas eletronicamente na B3 devera ocorrer de acordo
com os procedimentos da B3 e caso ndo estejam custodiadas
eletronicamente na B3, sera realizado em conformidade com os
procedimentos operacionais do Escriturador.

5.23 Local de Pagamento

523.1 Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora e/ou pelos Fiadores, nos termos desta
Escritura de Emissdo, seréo realizados: (i) pela Emissora, no que se refere a
pagamentos referentes ao Valor Nominal Unitdrio, & Remuneragdo, aos
eventuais valores de Resgate Antecipado Facultativo, Amortizacdo Extraordinéaria
Facultativa e Oferta de Resgate Antecipado Total, incluindo os respectivos
prémios, se houver, aos Encargos Moratérios, se houver, e com relagcdo as
Debéntures que estejam custodiadas eletronicamente na B3, por meio da B3;
(if) pela Emissora, nos demais casos, por meio do Escriturador ou na sede da
Emissora, conforme o caso; ou (iii) pelos Fiadores, em qualquer caso no que se
refere a Fianca, nos termos desta Escritura de Emissao, por meio do Escriturador
ou na sede/domicilio dos Fiadores, conforme o caso.

5.24 Prorrogacdo dos Prazos

5.24.1 Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer

18
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5.24.2

obrigacdo prevista nesta Escritura de Emissdo até o 1° (primeiro) Dia Util
subsequente, se 0 seu vencimento coincidir com sdbado, domingo ou feriado
declarado nacional, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos valores a serem
pagos.

Exceto quando previsto expressamente de modo diverso na presente Escritura
de Emisséo, entende-se por “Dia(s) Util(eis)” com relacdo a qualquer obrigacéo
pecuniaria realizada por meio da B3, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo
ou feriado declarado nacional. Quando a indica¢é@o de prazo contado por dia na
presente Escritura de Emiss&o n&o vier acompanhada da indicagéo de “Dia Util”,
entende-se que o prazo é contado em dias corridos.

5.25 Encargos Moratérios

5251

Em caso de impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida sob as
Debéntures, nos termos desta Escritura de Emissao, além da Remuneracéo, 0s
débitos em atraso ficaréo sujeitos: (i) & multa moratéria convencional, irredutivel
e de natureza ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e
ndo pago até a data do efetivo pagamento; e (ii) aos juros de mora nao
compensatorios, a taxa de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis, desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
sobre o montante devido e ndo pago, independentemente de aviso, notificagdo
ou interpelac¢éo judicial ou extrajudicial (“Encargos Moratorios”).

5.26 Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

5.26.1

O ndo comparecimento do Debenturista para receber o valor correspondente a
quaisquer das obriga¢cBes pecuniarias da Emissora, nas datas previstas nesta
Escritura de Emissdo, ou em comunicado publicado pela Emissora na forma da
Clausula 5.27 abaixo, ndo Ihe dara direito ao recebimento de Encargos
Moratérios do periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia,
assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento ou da
disponibilidade do pagamento, no caso de impontualidade no pagamento.

5.27 Publicidade

5.28

19

5.27.1

5.27.2

Todos os atos e decisdes a serem tomados decorrentes da Emissao que, de
qualquer forma, vierem a envolver interesses dos Debenturistas, deverdo ser
realizadas: (i) na forma de “Aviso aos Debenturistas”, publicado no Jornal de
Publicacdo da Emissora, sempre imediatamente apés a realiza¢do ou ocorréncia
do ato a ser divulgado; ou, alternativamente; (ii) por escrito, por meio de
comunicac@o enviada diretamente aos Debenturistas, e serdo consideradas
recebidas quando entregues, sob protocolo ou mediante “aviso de recebimento”
expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos. As comunicacdes
realizadas por correio eletrdnico serdo consideradas recebidas na data de seu
envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo
emitido pela maquina utilizada pelo remetente).

A Emissora poderd alterar os jornais indicados acima por outros jornais de grande
circulacdo e de edicdo nacional que seja adotado para suas publicacfes
societéarias, mediante comunicacgao ao Agente Fiduciario e a publicacéo, na forma
de aviso, no jornal a ser substituido.

Imunidade de Debenturistas
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5.28.1

5.28.2

5.28.3

Direito

5.29.1

Direito

5.30.1

Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isencéo
tributaria, este devera encaminhar ao Banco Liquidante e a Emissora, no prazo
minimo de 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia em relac&o & data prevista para
recebimento de quaisquer valores relativos as Debéntures, documentacao
comprobatéria dessa imunidade ou isencao tributaria, sendo certo que, caso o
Debenturista ndo envie referida documentagéo, a Emissora fara as retencdes dos
tributos previstos na legislagéo tributaria em vigor nos rendimentos de tal
Debenturista.

O Debenturista que tenha apresentado documentacdo comprobatéria de sua
condicdo de imunidade ou isencéo tributaria, nos termos da Clausula 5.27.1, e
gue tiver essa condicao alterada por disposicao normativa, ou por deixar de
atender as condicbes e requisitos porventura prescritos no dispositivo legal
aplicavel, ou ainda, tiver essa condicéo questionada por autoridade judicial, fiscal
ou regulamentar competente, devera comunicar esse fato, de forma detalhada e
por escrito, ao Banco Liquidante, com copia para a Emissora, bem como prestar
gualquer informacdo adicional em relacdo ao tema que lhe seja solicitada pelo
Banco Liquidante ou pela Emissora.

Mesmo que tenha recebido a documentacéo referida na Clausula 5.27.1, e desde
gue tenha fundamento legal para tanto, fica facultado & Emissora depositar em
juizo ou descontar de quaisquer valores relacionados as Debéntures a tributacao
gue entender devida, sem que esse fato possa gerar pretensdo indenizatéria
contra a Emissora ou o Banco Liquidante por parte de qualquer Debenturista ou
terceiro.

ao Recebimento dos Pagamentos

Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Debenturistas, nos termos
desta Escritura de Emissao, aqueles que forem Debenturistas nho encerramento
do Dia Util imediatamente anterior & respectiva data de pagamento.

de Preferéncia

N&o havera direito de preferéncia para subscricdo das Debéntures pelo atual
acionista da Emissora.

GARANTIAS

Garantia Real

6.1.1

Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento de todas: (i) as obriga¢cfes
relativas ao fiel, pontual e integral pagamento, pela Emissora, do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, da Remuneracdo, dos eventuais valores de Resgate
Antecipado Facultativo, Amortizagdo Extraordindria Facultativa e Oferta de
Resgate Antecipado Total, incluindo os respectivos prémios, se houver, dos
Encargos Moratérios e dos demais encargos, relativos as Debéntures e as
Garantias (conforme abaixo definidas), se e quando devidos, seja na data de
pagamento ou em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures, ou de
vencimento antecipado das obrigac6es decorrentes das Debéntures, conforme
previsto nesta Escritura de Emissédo e no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Imével (conforme abaixo definido); (ii) as obrigacdes relativas a quaisquer outras
obrigacdes pecuniarias assumidas pela Damrak, pela VG Empreendimentos, nos
termos desta Escritura de Emissdo e do Contrato de Alienacao Fiduciaria de
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Imével, conforme aplicavel, incluindo obrigacdes de pagar honorarios, despesas,
custos, encargos, tributos, reembolsos ou indenizacdes, bem como as
obrigac6es relativas ao Banco Liquidante, ao Escriturador, a B3, ao Agente
Fiduciario e demais prestadores de servico envolvidos na Emissdo e nas
Garantias; e (iii) as obrigacdes de ressarcimento de toda e qualquer importancia
gue o Agente Fiduciario e/ou os Debenturistas venham a desembolsar no ambito
da Emisséo e/ou em virtude da constituicdo, manutencéo e/ou realizacdo das
Garantias, bem como todos e quaisquer tributos e despesas judiciais e/ou
extrajudiciais incidentes sobre a excusséo de tais Garantias, nos termos dos
respectivos contratos, conforme aplicavel (“Obrigacdes Garantidas”), a VG
Empreendimentos alienara fiduciariamente, em carater irrevogavel e irretratavel,
em favor dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, o seguinte
imével de sua propriedade, compreendido pelo imével da matricula de n® 119.844
do 3° Oficio de Registro de Iméveis de Salvador/BA (“Imével”), conforme os
termos e condi¢cdes previstos no “Instrumento Particular de Constituicdo de
Alienacé@o Fiduciaria de Bem Imével em Garantia e Outras Avencas”, a ser
celebrado entre a VG Empreendimentos e o Agente Fiduciario, na qualidade de
representante dos Debenturistas (“Alienacdo Fiduciaria de Imodvel” ou
‘Garantia Real” e “Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imovel”,
respectivamente). Os demais termos e condi¢Bes da Alienacdo Fiduciaria de
Imdvel seguem descritos no Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Imdvel.

Garantia Fidejussdria

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

Em garantia do fiel, pontual e integral pagamento de todas as ObrigacBes
Garantidas, nos termos do artigo 822 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Codigo Civil”), os Fiadores prestam fianga, em favor dos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario (“Fian¢a” e, quando referida
em conjunto com a Garantia Real, “Garantias”), nos termos descritos a seguir.

Os Fiadores declaram-se neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel,
garantidores e principais pagadores de todos os valores devidos pela Emissora
no &mbito da presente Emisséo, solidariamente responséveis entre si e com a
Emissora pelas Obrigag6es Garantidas, até a liquidagdo integral das Debéntures,
e firmam esta Escritura de Emisséo declarando conhecer e concordar com todos
0S seus termos e condi¢des.

As Obrigacdes Garantidas serdo pagas pelos Fiadores no prazo maximo de
5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de notificag&o por escrito enviada
pelo Agente Fiduciario aos Fiadores informando a falta de pagamento, na
respectiva data de pagamento, de qualquer valor devido pela Emissora, inclusive
guando da decretacdo de vencimento antecipado das Debéntures, conforme o
caso, nos termos desta Escritura de Emissdo. Os pagamentos serdo realizados
pelos Fiadores de acordo com os procedimentos estabelecidos nesta Escritura
de Emisséo. Tal notificacao escrita devera ser imediatamente emitida pelo Agente
Fiduciario ap6és a ciéncia da ocorréncia de falta de pagamento pela Emissora de
gualquer valor devido nas datas de pagamento definidas nesta Escritura de
Emisséo ou quando da declarac&o do vencimento antecipado das Debéntures. O
pagamento aqui previsto devera ser realizado pelos Fiadores fora do ambito da
B3 e de acordo com instrugdes recebidas do Agente Fiduciario, observado o
disposto na Clausula 5.27 acima.

Os Fiadores expressamente renunciam aos beneficios de ordem, direitos e
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6.2.5

6.2.6

6.2.7

6.2.8

6.2.9

6.2.10

6.2.11

faculdades de exoneracdo de qualquer natureza previstos nos artigos 333,
paragrafo Unico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 829, 834, 835, 837, 838 e 839
todos do Caédigo Civil, e artigos 130, inciso Il, e 794 da Lei n°® 13.105, de 16 de
marc¢o de 2015, conforme em vigor (“Cédigo de Processo Civil”).

Nenhuma objecdo ou oposicdo da Emissora poderd ser admitida ou invocada
pelos Fiadores com o objetivo de escusar-se do cumprimento de suas obrigacfes
perante os Debenturistas, desde que tais obrigac6es estejam em conformidade
aos termos da presente Escritura de Emisséo, incluindo, mas néo se limitando,
em razéo de: (a) qualquer extensdo de prazo ou acordo entre a Emissora e os
Debenturistas; (b) qualquer novagdo ou ndo exercicio de qualquer direito dos
Debenturistas contra a Emissora; e (¢) qualquer limitacdo ou incapacidade da
Emissora, inclusive seu pedido de recuperacdo extrajudicial, pedido de
recuperacao judicial ou faléncia.

Os Fiadores sub-rogar-se-ao nos direitos de crédito dos Debenturistas contra a
Emissora, caso venham a honrar, total ou parcialmente, a Fianca, até o limite da
parcela da divida efetivamente por eles honrada. Os Fiadores, desde j4,
concordam e se obrigam a: (i) somente apoés a integral quitagdo das Obrigagfes
Garantidas, exigir e/ou demandar a Emissora em decorréncia de qualquer valor
gue tiver honrado nos termos das Obrigacbes Garantidas; e (ii) caso receba
gualquer valor da Emissora em decorréncia de qualquer valor que tiver honrado
nos termos desta Escritura de Emissédo, antes da integral quitacdo das
Obrigagdes Garantidas, repassar, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contado da
data de seu recebimento, tal valor aos Debenturistas.

A presente Fianca entra em vigor na data de celebracdo da presente Escritura,
permanecendo valida em todos os seus termos até o pagamento integral das
Obrigagbes Garantidas nos termos aqui previstos e em conformidade com o
artigo 818 do Cadigo Civil.

Cabe ao Agente Fiduciario requerer a execugdo, judicial ou extrajudicial, da
Fianca, conforme fun¢éo que lhe é atribuida nesta Escritura de Emissdo, uma vez
verificada qualquer hipdtese de insuficiéncia de pagamento de quaisquer
Obrigac6es Garantidas.

A Fianca poderd ser excutida e exigida pelo Agente Fiduciario, judicial ou
extrajudicialmente, quantas vezes forem necesséarias até a integral e efetiva
quitacdo de todas as ObrigacBes Garantidas, sendo certo que a ndo execugao
da Fianca por parte do Agente Fiduciario ndo ensejard, em qualquer hipétese,
perda do direito de execucéo da Fiancga pelos Debenturistas.

N&o héa preferéncia quanto a execucao da Fian¢a ou da Garantia Real. A Fianca
e a Garantia Real sdo garantias diversas e autdbnomas e respondem pelas
Obrigac6es Garantidas nos termos desta Escritura de Emissédo e do Contrato de
Alienacéo Fiduciaria de Imovel.

Com base na Declara¢bes de Imposto de Renda e Demonstracédo Financeira de
31 de dezembro de 2020 dos Fiadores, os recursos dos Fiadores, nesta data,
poderdo ser suficientes para arcar com a totalidade do valor das Obrigacfes
Garantidas, na hipotese de execucédo das ObrigacBes Garantidas.
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CARACTERISTICAS DA OFERTA

Colocacdo e Procedimento de Distribuicdo. As Debéntures serdo objeto de
distribuicao publica, com esforcgos restritos de distribuicdo, nos termos da Instrugdo CVM
476, sob o regime de garantia firme de colocacéo para o Valor Total da Emissao, qual
seja, R$ 140.000.000,00 (cento e quarenta milhdes de reais) , com a intermediagao de
institui¢cdo financeira autorizada a operar no sistema de distribui¢cdo de valores mobiliarios
(“Coordenador Lider”), nos termos do “Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e
Distribuicdo Publica, com Esforcos Restritos, sob o Regime de Garantia Firme de
Colocacdo, de Debéntures Simples, N&o Conversiveis em Agfes, da Espécie
Quirografaria, com Garantia Adicional Fidejussoéria, a ser Convolada em Espécie com
Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, em Série Unica, Para Distribuicéo
Publica, Com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da 32 (Terceira) Emissdo do Atakarejo
Distribuidor de Alimentos e Bebidas S.A.”, a ser celebrado entre a Emissora e o
Coordenador Lider (“Contrato de Distribuicao”).

7.1.1 O Coordenador Lider organizard4 a distribuicdo e colocacdo das Debéntures,
observado o disposto na Instrucdo CVM 476, de forma a assegurar: (i) que o
tratamento conferido aos Investidores Profissionais (conforme abaixo definidos),
seja justo e equitativo; e (ii) a adequacgéo do investimento ao perfil de risco dos
clientes do Coordenador Lider. O plano de distribuicdo sera fixado pelo
Coordenador Lider, em conjunto com a Emissora, levando em consideracéo suas
relacbes com investidores e outras consideragcdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider e da Emissora (“Plano de Distribui¢&o”). O
Plano de Distribuicdo sera estabelecido mediante os seguintes termos:

0] O Coordenador Lider poderé acessar, no maximo, 75 (setenta e cinco)
Investidores Profissionais, sendo possivel a subscricdo ou aquisicao de
Debéntures por, no méaximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais,
nos termos do artigo 39, incisos | e I, da Instrucdo CVM 476;

(ii) Os fundos de investimento e carteiras administradas de valores
mobilidrios cujas decisdes de investimento sejam tomadas pelo mesmo
gestor serdo considerados como um unico investidor para os fins dos
limites previstos no item (i) acima, conforme disposto no artigo 3°,
paragrafo 1°, da Instrugdo CVM 476;

(i) Nao existirdo reservas antecipadas, nem fixacdo de lotes minimos ou
maximos para a subscricao das Debéntures;

(iv) Na&o seré constituido fundo de manutencao de liquidez e ndo sera firmado
contrato de estabilizac@o de precos com relacdo as Debéntures;

(v) Serdo atendidos os clientes Investidores Profissionais do Coordenador
Lider que desejarem efetuar investimentos nas Debéntures, tendo em
vista a relacdo do Coordenador Lider com esses clientes, bem como
outros investidores, desde que tais investidores sejam Investidores
Profissionais, e assinem a Declaracdo de Investidor Profissional
(conforme abaixo definida);

(vi) O prazo de colocacao e distribuicdo publica das Debéntures seguira as
regras definidas na Instrucdo CVM 476;

(viii O Coordenador Lider e a Emissora ndo deverdo realizar a busca de
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(viii)

(ix)
)

investidores por meio de lojas, escritdrios ou estabelecimentos abertos ao
publico, ou com a utilizacédo de servicos publicos de comunicacdo, como
a imprensa, o radio, a televisdo e paginas abertas ao publico na rede
mundial de computadores, nos termos da Instrucdo CVM 476;

Nao havera preferéncia para subscricdo das Debéntures pelos atuais
acionistas da Emissora;

Nao sera admitida a distribuicdo parcial; e

No ato de subscricdo e integralizacdo das Debéntures, os Investidores
Profissionais deverdo assinar “Declaracao de Investidor Profissional”
atestando, dentre outros, estarem cientes de que (a) a Oferta ndo foi
registrada na CVM; (b) as Debéntures estdo sujeitas a restricbes de
negociagdo previstas nesta Escritura de Emissdo e na regulamentagéo
aplicavel; e (c) fez sua propria pesquisa, avaliagdo e investigacao
independentes sobre os Fiadores e respectivas situacdes financeiras.

VENCIMENTO ANTECIPADO

Observado o disposto nas Clausulas 8.1.1 a 8.9 abaixo, o Agente Fiduciario devera
declarar antecipadamente vencidas as obrigacdes decorrentes das Debéntures, e exigir
0 imediato pagamento, pela Emissora e pelos Fiadores, do Valor Nominal Unitario ou do
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, acrescido da
Remuneracéo, calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizagdo até
a data do efetivo pagamento, sem prejuizo, quando for o caso, dos Encargos Moratérios,
na ocorréncia de qualquer dos eventos previstos nas Clausulas 8.1.1 e 8.1.2 abaixo, e
observados, quando expressamente indicados abaixo, 0s respectivos prazos de cura
(cada evento, um “Evento de Vencimento Antecipado”).

8.1.1

Constituem Eventos de Vencimento Antecipado que acarretam o vencimento
automatico das obrigacdes decorrentes das Debéntures, independentemente de
aviso ou notificagdo, judicial ou extrajudicial, aplicando-se o disposto na
Clausula 8.2 abaixo (cada evento, um “Evento de Vencimento Antecipado
Automatico”):

(i)

(ii)

(iii)

inadimplemento, pela Emissora e/ou pelos Fiadores, de qualquer
obrigagdo pecuniaria devida aos Debenturistas prevista nesta Escritura
de Emisséo, na respectiva data de pagamento prevista nesta Escritura de
Emiss&o, ndo sanado no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da
data do respectivo vencimento;

questionamento judicial desta Escritura de Emissao e/ou do Contrato de
Alienacédo Fiduciaria de Imével pela Emissora, por qualquer dos Fiadores
e/ou pelos acionistas controladores (conforme definicdo de controle
prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Ac¢des) diretos ou
indiretos (caso haja) da Emissora (“Controladores”);

(a) liquidacéo, dissolucdo ou extingdo da Emissora, da Damrak, da VG
Empreendimentos e/ou qualquer das sociedades controladas (conforme
definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por
Acdes) pela Emissora, direta ou indiretamente, que representem, de
forma individual ou agregada, 30% (trinta por cento) ou mais do EBITDA
(conforme abaixo definido) da Emissora (“Controladas Relevantes”); (b)
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(iv)

(v)

(Vi)

(vii)

(viii)

(ix)

decretacao de faléncia da Emissora, de quaisquer de suas Controladas
e/ou da Damrak e/ou da VG Empreendimentos; (c) pedido de autofaléncia
formulado pela Emissora, de quaisquer de suas Controladas e/ou pela
Damrak e/ou pela VG Empreendimentos; (d) pedido de faléncia da
Emissora, de quaisquer de suas Controladas e/ou da Damrak e/ou da VG
Empreendimentos, formulado por terceiros, ndo elidido no prazo legal; ou
(e) pedido de recuperacao judicial ou extrajudicial Emissora, de quaisquer
de suas Controladas e/ou da Damrak e/ou da VG Empreendimentos,
independentemente do deferimento ou homologacdo do respectivo
pedido;

declaracdo de vencimento antecipado de qualquer de obrigacBes de
natureza financeira a que esteja sujeita a Emissora e/ou os Fiadores
(ainda que na condicao de garantidores), assim entendidas as dividas
contraidas pela Emissora e/ou pelos Fiadores (ainda que na condigcéo de
garantidores) por meio de operacbes no mercado financeiro ou de
capitais, local ou internacional, em valor, individual ou agregado, igual ou
superior a R$10.000.000,00 (dez milhGes de reais), atualizados
anualmente, a partir da Data de Emiss&o, pela variagéo positiva do indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA”), ou seu equivalente em
outras moedas;

reducdo de capital da Emissora, sem que haja anuéncia prévia dos
Debenturistas representando, no minimo, a maioria das Debéntures em
Circulagdo, nos termos do artigo 174, 83°, da Lei das Sociedades por
Acdes, exceto por aquela realizada para absor¢éo de prejuizos;

transformacéo de tipo societario societaria da Emissora de modo que a
Emissora deixe de ser uma sociedade por a¢des, nos termos dos artigos
220 a 222 da Lei das Sociedades por Ac¢oes;

distribuicdo e/ou pagamento, pela Emissora, de dividendos, juros sobre o
capital préprio ou quaisquer outras distribuic6es de lucros aos acionistas
da Emissora, caso a Emissora esteja em mora com qualquer de suas
obrigacdes pecunidrias estabelecidas nesta Escritura de Emissao,
exceto: (a) pelos dividendos obrigatdrios previstos no artigo 202 da Lei
das Sociedades por A¢des, nos termos do estatuto social da Emissora
vigente na Data de Emissado, e/ou (b) os juros sobre capital préprio
imputados aos dividendos obrigatérios, nos termos do artigo 9°, 87° da
Lei 9.429, de 26 de dezembro de 1995, os quais, isoladamente ou em
conjunto, ndo poderdo ultrapassar o minimo legal previsto no artigo 202,
§2°, da Lei das Sociedades por A¢des;

transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cesséo a
terceiros, pela Emissora, pela Damrak, pela VG Empreendimentos e/ou
pelos Fiadores das obrigacBes assumidas nesta Escritura de Emisséo
e/ou no Contrato de Alienacgdo Fiduciaria de Imével, conforme aplicavel,
exceto se previamente aprovado por Debenturistas representando, no
minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagéo;

invalidade, nulidade, inexequibilidade ou ineficacia desta Escritura de
Emisséo de Debéntures, declarada em sentenca arbitral, decisdo judicial
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8.1.2

)

(xi)

(xi)

(xiii)

(xiv)

ou administrativa ou em deciséo interlocutoria, exceto se tal deciséo tiver
sua exigibilidade suspensa no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da
decisdo que determinou a referida invalidade, nulidade, ineficacia,
inexequibilidade ou insuficiéncia;

caso as Garantias e/ou o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imovel
venham a se tornar, total ou parcialmente, invalidos, nulos, ineficazes,
inexequiveis ou insuficientes, conforme declarado em sentencga arbitral,
deciséo judicial ou administrativa ou em decisao interlocutéria, desde que:
(@ no caso da Alienagdo Fiduciaria de Imovel, ndo tenham sido
substituidas pela VG Empreendimentos, nos termos previstos no
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imovel; ou (b) no caso da Fianca,
nao tenha sido substituida pela Emissora e/ou pelos Fiadores de forma
satisfatdria aos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral, dentro de
um prazo de 20 (vinte) dias contados da decisdo que determinou a
referida invalidade, nulidade, ineficacia, inexequibilidade ou insuficiéncia;

cisdo, fusdo, incorporagdo (inclusive de a¢des) ou qualquer forma de
reorganizacdo envolvendo a Emissora, a VG Empreendimentos ou a
Damrak, que acarrete perda ou alteragdo do atual controle (conforme
definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por
Acgbes) (“Controle”), direto ou indireto, da Emissora, da VG
Empreendimentos ou da Damrak, exceto se: (a) o Sr. Gabriel se mantiver
como controlador direto ou indireto da Emissora, da VG
Empreendimentos ou da Damrak; ou (b) houver anuéncia de
Debenturistas representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento)
das Debéntures em Circulagdo, reunidos em Assembleia Geral;

provarem-se falsas ou enganosas na data em que foram dadas,
quaisquer das declaracfes ou garantias prestadas pela Emissora, pela
Damrak, pela VG Empreendimentos e/ou pelos Fiadores nesta Escritura
de Emisséo e/ou no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdével, conforme
aplicavel;

alteracdo e/ou transferéncia do atual Controle, direto ou indireto, da
Emissora, exceto se: (a) o Sr. Gabriel se mantiver como controlador direto
ou indireto da Emissora; ou (b) houver prévia anuéncia, dos
Debenturistas, representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por
cento) das Debéntures em Circulacdo, reunidos em Assembleia Geral; ou

descumprimento das obrigacbes relativas a destinacdo dos recursos
decorrentes da integralizagdo das Debéntures previstas na Clausula 4
acima.

Constituem Eventos de Vencimento Antecipado que podem acarretar o
vencimento das obrigacdes decorrentes das Debéntures, aplicando-se o disposto
na Clausula 8.3 abaixo, qualquer dos eventos previstos em lei e/ou qualquer dos
seguintes Eventos de Vencimento Antecipado (cada evento, um “Evento de
Vencimento Antecipado Nao Automatico”):

(i)

inadimplemento, pela Emissora e/ou pelos Fiadores, de qualquer
obrigacdo ndo pecuniéria prevista nesta Escritura de Emissédo e/ou no
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, ndo sanado no prazo de 15
(quinze) Dias Uteis contados da data do referido inadimplemento, sendo
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(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

que o prazo previsto neste inciso nao se aplica as obrigacbes para as
quais tenha sido estipulado prazo de cura especifico ou para qualquer
dos demais Eventos de Vencimento Antecipado;

se quaisquer das declaracfes ou garantias prestadas pela Emissora e/ou
pelos Fiadores nesta Escritura de Emisséo e/ou no Contrato de Alienagéo
Fiduciaria de Imével, que possam causar um Efeito Adverso Relevante,
revelarem-se incorretas na data em que foram dadas;

cancelamento, suspensdo, n&o renovagdo ou revogacdo das
autorizagBes concessoes, subvencdes, alvaras e licencas da Emissora,
de qualquer das Controladas e/ou da Damrak e/ou da VG
Empreendimentos, inclusive ambientais, exigidas pelos 6rgaos
competentes para o exercicio de suas atividades, cujo cancelamento,
suspenséao, nao renovacdo ou revogacao, por qualquer motivo, cause um
Efeito Adverso Relevante (conforme abaixo definido), exceto por aquelas
que, comprovadamente, estejam em processo tempestivo de renovacéao,
nos termos da legislacao aplicavel, e cuja auséncia ndo possa causar um
Efeito Adverso Relevante;

caso ndo ocorra o registro das Garantias, inclusive o0s registros
decorrentes de posteriores aditamentos, nos prazos previstos nesta
Escritura de Emiss&o e/ou no Contrato de Alienacao Fiduciéria de Imovel;

ndo cumprimento, pela Emissora, pela Damrak, pela VG
Empreendimentos, pelos Fiadores e/ou por qualquer de suas Controladas
e/ou coligadas, a partir da Data de Emissédo, da Lei n°® 12.846, de 1° de
agosto de 2013, conforme alterada (“Lei n.° 12.846/13”), no Decreto n°
8.420, de 18 de margo de 2015, na Lei n® 9.613, de 03 de margo de 1998,
na Lei n° 12.529, de 30 de novembro de 2011, na U.S. Foreign Corrupt
Practices Act of 1977 e no UK Bribery Act, conforme aplicavel (em
conjunto “Leis Anticorrupc¢do”) e/ou da legislagdo e regulamentacdo
relativas a salde e seguranca ocupacional, que trata do combate ao
trabalho infantil e ao trabalho escravo ou crime relacionado ao incentivo
a prostituicdo, bem como relativas a Politica Nacional do Meio Ambiente,
as Resolugbes do Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA, e
as demais legislacbes e regulamentacdes ambientais supletivas,
conforme aplicaveis (em conjunto “Leis Socioambientais”);

existéncia de decisdo judicial, arbitral ou administrativa, em qualquer
caso, em 22 (segunda) instancia (conforme aplicavel) e cuja exigibilidade
n&o tenha sido suspensa no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar da
data da referida sentenca, relativamente a pratica de atos pela Emissora,
pela Damrak, pela VG Empreendimentos, pelos Fiadores e/ou por
qualquer de suas Controladas, que importem em infringéncia as Leis
Socioambientais e que ndo cause um Efeito Adverso Relevante;

sentenca ou decisdo judicial ou arbitral decorrente de questionamento
judicial sobre a validade, nulidade e exequibilidade desta Escritura de
Emissdo e/ou do Contrato de Alienagcdo Fiduciaria de Imovel por
quaisquer pessoas que nado aquelas descritas no inciso (ii) da Clausula
8.1.1 acima;
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(viii)

(ix)

)

ato de qualquer autoridade governamental com o objetivo de sequestrar,
expropriar, nacionalizar, desapropriar ou de qualquer modo adquirir,
compulsoriamente até 20% (vinte por cento) das acdes do capital social
da Emissora e/ou da Damrak e/ou da VG Empreendimentos, e/ou ativos
e propriedades em montante igual ou superior a 20% (vinte por cento) do
ativo imobilizado da Emissora, da Damrak e da VG Empreendimentos
com base nas Demonstragfes Financeiras Auditadas da Emissora
(conforme abaixo definidas) divulgadas regularmente pela Emissora, e
nas demonstracdes financeiras consolidadas da Damrak e da VG
Empreendimentos;

(a) morte do Teobaldo e/ou do Gabriel; ou (b) declaracéo de insolvéncia,
incapacidade, auséncia, ou interdicdo do Teobaldo e/ou do Gabriel, por
sentenca arbitral, decisdo judicial ou administrativa ou decisdo
interlocutdria, exceto se no prazo de 30 dias contados da data do evento,
seja substituido o Teobaldo e/ou o Gabriel, conforme o caso, por outro(s)
fiador(es) aprovado(s) pelos Debenturistas, em Assembleia Geral;

ndo atendimento, pela Emissora do indice financeiro obtido pela diviséo
Divida Liquida/EBITDA menor ou igual & 2,50 vezes (“indice Financeiro
Divida Liquida/EBITDA”), a ser calculado pela Companhia e verificado
anualmente pelo Agente Fiduciario com base nas Demonstragdes
Financeiras Auditadas da Emissora divulgadas regularmente pela
Emissora combinada com as demonstracdes financeiras da Damrak, com
0 estorno das transacdes realizadas entre a Emissora e a Damrak
(conforme definido abaixo), sendo que o primeiro verificagdo pelo Agente
Fiduciario ocorrerd com relacdo a apuracédo relativa ao exercicio social
encerrado em 31 de dezembro 2022 e deverd ser acompanhado até a
Data de Vencimento.

Onde:

“Divida Liquida” significa a soma dos saldos dos empréstimos,
financiamentos e outras dividas financeiras onerosas, incluindo, sem
limitacdo, as Debéntures, o saldo liquido das operacfes ativas e
passivas com derivativos em que a Emissora seja parte, bem como
avais, fiancas e demais garantias prestadas em beneficio de empresas
ndo consolidadas nas demonstragfes financeiras auditadas da
Emissora, classificadas no passivo circulante e exigivel de longo prazo
da Emissora, e excluindo os passivos de direito de uso (ou passivos de
arrendamento), menos caixa e as disponibilidades em caixa; e

“EBITDA” significa o lucro (prejuizo) liquido antes do imposto de renda
e da contribuicdo social, adicionando-se: (i) despesas financeiras;
(ii) despesas com amortizacdes e depreciacdes; e (iii) impairment dos
ativos fixos e intangiveis (incluindo marca e 4gio) existentes na Data de
Emissdo; e excluindo-se receitas financeiras; apurado a partir das
demonstracdes financeiras com base nos Ultimos 12 (doze) meses
contados da data-base de calculo do indice, elaboradas segundo as
normas internacionais de contabilidade (“IFRS”), observado que o indice
Divida Financeiro Liquida/EBITDA sera calculado desconsiderando as
praticas incluidas pelo IFRS 16.
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(xi)

O indice Financeiro Divida Liquida/EBITDA sera calculado com base nas
Demonstracdes Financeiras Auditadas da Emissora, auditadas por
empresa de auditoria independente registrada na CVM, de acordo com
as praticas contdbeis adotadas no Brasil em vigor na Data de Emisséo,
observado que o Indice Financeiro Divida Liquida/EBITDA sera
calculado desconsiderando as préticas incluidas pelo IFRS 16. Caso tais
praticas sejam alteradas apos a Data de Emiss&o, tal indice Financeiro
Divida Liquida/EBITDA devera continuar sendo calculado de acordo com
as praticas contabeis em vigor na Data de Emissédo, desconsiderando as
praticas incluidas pelo IFRS 16 e conforme as definicdes mencionadas
neste item (x).

nao atendimento, pela Emissora do indice financeiro obtido pela razao
entre o Ativo Circulante e o Passivo Circulante maior ou igual a 0,8 vezes
(“indice Financeiro Liquidez Corrente”, e em conjunto com Indice
Financeiro Divida Liquida/EBITDA, “indices Financeiros”), a ser
calculado pela Companhia e verificado anualmente pelo Agente
Fiduciario com base nas Demonstracfes Financeiras Auditadas da
Emissora divulgadas regularmente pela Emissora combinada com as
demonstracdes financeiras da Damrak, com o estorno das Transacdes
Com Partes Relacionadas (conforme definido abaixo), sendo que a
primeiro verificagdo pelo Agente Fiduciario ocorrera com relagdo a
apuracao relativa ao exercicio social encerrado em 2022 e devera ser
acompanhado até a Data de Vencimento.

Onde:

“Indice Financeiro Liquidez Corrente” significa a razdo entre Ativo
Circulante e Passivo Circulante da Emissora;

“Ativo Circulante” significa todos os ativos cuja expectativa de
conversdo em disponibilidades, usados, consumidos ou exauridos
através do curso usual das operagdes dentro do periodo de 1 (um) ano;
e

“Passivo Circulante” significa todas as obrigac6es devidas e vincendas
dentro do periodo de 1 (um) ano.

O indice Financeiro Liquidez Corrente sera calculado com base nas
Demonstracdes Financeiras Auditadas da Emissora, auditadas por
empresa de auditoria independente registrada na CVM, de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil em vigor na Data de Emisséo,
observado que o indice Financeiro Liquidez Corrente ser& calculado
desconsiderando as transacdes realizadas entre a Emissora e 0s
Fiadores (“TransacBes Com Partes Relacionadas”), os ativos e
passivos de arrendamento de curto prazo, e as praticas incluidas pelo
IFRS 16. Caso tais praticas sejam alteradas ap6s a Data de Emissao, tal
indice Financeiro Liquidez Corrente devera continuar sendo calculado
de acordo com as préaticas contabeis em vigor na Data de Emisséo,
desconsiderando as préaticas incluidas pelo IFRS 16 e conforme as
definicdes mencionadas neste item (xi);
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8.3

8.4

8.5

30

(xii) caso a Emissora deixe de ter suas demonstracdes financeiras auditadas
por qualquer uma das seguintes empresas: (a) Ernest & Young; (b)
PricewaterhouseCoopers (PwC); (c) KPMG,; (d) Delloite; ou (e) BDO;

(xiii)  protestos de titulos contra a Emissora, cujo valor unitario ou agregado
sejaigual ou superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), corrigido
anualmente pelo IPCA, salvo se, em quaisquer dos casos (a) o protesto
tiver sido efetuado por erro ou ma-fé de terceiros, desde que validamente
comprovado pela Emissora ou (b) se for cancelado ou sustado, em
gualquer hipétese, dentro de 90 dias;

(xiv)  descumprimento, pela Emissora e/ou pelos Fiadores, de qualquer
decisdo judicial, administrativa e/ou arbitral, de natureza condenatéria
com exigibilidade imediata, contra a Emissora e/ou os Fiadores, em valor,
individual ou agregado, igual ou superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes
de reais), atualizados, anualmente, a partir da Data de Emissao pelo
IPCA, exceto se: (a) for comprovada, em até 10 (dez) Dias Uteis da
decisao, a obtenc¢éo de efeitos suspensivos da respectiva medida; ou (b)
no prazo legal, tiver sido apresentada garantia em juizo, aceita pelo Poder
Judiciério;

(xv)  interrup¢éo das atividades da Emissora por mais de 30 (trinta) dias sem
justa causa; ou

(xvi)  alteracdo ou modificagdo do objeto social disposto no estatuto social da
Emissora, de forma a excluir ou alterar as suas atividades principais do
artigo 3° do Estatuto Social atualmente vigente da Emissora, conforme
transcrito na Clausula 3 desta Escritura de Emisséo, agregando novos
negécios que tenham prevaléncia ou possam representar desvios em
relacdo as atividades principais atualmente desenvolvidas.

Ocorrendo qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado Automatico (observados
0s respectivos prazos de cura, se houver) previstos na Clausula 8.1.1 acima, as
obrigacbes decorrentes das Debéntures tornar-se-40 automaticamente vencidas,
independentemente de aviso ou notificacéo, judicial ou extrajudicial.

Ocorrendo qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado N&o Automatico
(observados os respectivos prazos de cura, se houver) previstos na Clausula 8.1.2
acima, o Agente Fiduciario devera convocar, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da
data em que tomar conhecimento de sua ocorréncia, Assembleia Geral, a se realizar no
prazo minimo previsto em lei, para deliberar sobre a eventual ndo decretacdo de
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures.

Na Assembleia Geral de que trata a Clausula 8.3 acima, Debenturistas representando,
no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagdo poderao
decidir por ndo declarar o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures.

Na hipétese: (i) da ndo instalagdo, em primeira e em segunda convocacéao, das referidas
Assembleias Gerais de Debenturistas ou, ainda que instalada, nao for obtido quérum em
segunda convocacao; ou (ii) de nao ser aprovado o exercicio da faculdade prevista na
Clausula 8.4 acima, o Agente Fiduciario devera, imediatamente, declarar o vencimento
antecipado de todas as obrigacdes decorrentes das Debéntures.
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Na ocorréncia do vencimento antecipado das Debéntures, a Emissora obriga-se a pagar
a totalidade das Debéntures, mediante o pagamento do Valor Nominal Unitario ou saldo
do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneracgéo, calculada
pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacao (inclusive) ou da Data de
Pagamento da Remuneracéo imediatamente anterior, de forma pro rata temporis, até a
data de seu efetivo pagamento, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos
pela Emissora nos termos desta Escritura de Emisséo, observados os procedimentos
estabelecidos nos itens abaixo.

O pagamento de tais Debéntures sera realizado observando-se os procedimentos do
Escriturador independentemente da data de ocorréncia do vencimento antecipado.

A B3 devera ser comunicada, por meio de correspondéncia do Agente Fiduciario, com
cbpia ao Banco Liquidante, Escriturador e a Emissora, da ocorréncia do vencimento
antecipado, imediatamente apés a declaracdo do vencimento antecipado das
Debéntures.

Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures,
0s recursos recebidos em pagamento das obrigacbes decorrentes das Debéntures,
inclusive em decorréncia da excussao ou execu¢do das Garantias, ha medida em que
forem sendo recebidos, deverdo ser imediatamente aplicados na quitagdo do saldo
devedor das obrigacbes decorrentes das Debéntures. Caso 0s recursos recebidos em
pagamento das obriga¢gbes decorrentes das Debéntures, inclusive em decorréncia da
excussédo ou execucao das Garantias, ndo sejam suficientes para quitar simultaneamente
todas as obrigacdes decorrentes das Debéntures, tais recursos deverdo ser imputados
na seguinte ordem, de tal forma que, uma vez quitados os valores referentes ao primeiro
item, 0s recursos sejam alocados para o item imediatamente seguinte, e assim
sucessivamente: (i) quaisquer valores devidos pela Emissora e/ou pelos Fiadores nos
termos das Debéntures (incluindo a remuneracao e as despesas incorridas pelo Agente
Fiduciario), que ndo sejam os valores a que se referem os itens (ii) e (iii) abaixo;
(i) Remuneragédo, Encargos Moratérios e demais encargos devidos sob as obrigacdes
decorrentes das Debéntures; e (iii) o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, conforme o caso. A Emissora e os Fiadores permanecerdo
responsaveis pelo saldo devedor das obrigagcfes decorrentes das Debéntures que néo
tiverem sido pagas, sem prejuizo dos acréscimos de Remuneragéo, Encargos Moratorios
e outros encargos incidentes sobre o saldo devedor das obrigacGes decorrentes das
Debéntures enquanto ndo forem pagas, sendo considerada divida liquida e certa,
passivel de cobranca extrajudicial ou por meio de processo de execuc¢dao judicial.

OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA E DOS FIADORES

Observadas as demais obriga¢cBes previstas nesta Escritura de Emisséo e no Contrato
de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, conforme aplicavel, enquanto o saldo devedor das
Debéntures néo for integralmente pago, a Emissora obriga-se, a:

0) fornecer ao Agente Fiduciario, mediante solicita¢céo do Agente Fiduciario, na data
em que ocorrer primeiro entre o decurso de 3 (trés) meses contados da data de
término de cada exercicio social a partir de 31 de dezembro de 2021, ou a data
da efetiva divulgacdo, cépia das demonstracdes financeiras da Emissora
auditadas por auditor independente de primeira linha registrado na CVM
(“Auditor Independente”), relativas ao respectivo exercicio social, preparadas
de acordo com a Lei das Sociedades por Acdes e com as regras emitidas pela
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(i)

CVM (“Demonstrag¢des Financeiras Auditadas da Emissora”);

fornecer ao Agente Fiduciario:

(@)

(b)

(€)

(d)

(e)

(f)

(9)

mediante solicitacdo do Agente Fiduciario, no prazo de até 10 (dez) Dias
Uteis contados da data a que se refere o inciso (i) acima, a memoéria de
célculo elaborada pela Emissora com todas as rubricas necessarias que
demonstrem o célculo dos indices Financeiros, de forma explicita, sob
pena de impossibilidade de verificagdo dos Iindices Financeiros pelo
Agente Fiduciario, podendo este solicitar a Emissora e/ou ao Auditor
Independente todos os eventuais esclarecimentos adicionais que se
facam necessarios;

mediante solicitacdo do Agente Fiduciario, no prazo de até 10 (dez) Dias
Uteis contados da data a que se refere o inciso (i) acima, declaragéo
firmada por representantes legais da Emissora, na forma de seu estatuto
social, atestando: (i) que permanecem validas as disposi¢cdes contidas
nesta Escritura de Emiss@o e no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Imével; (ii) a ndo ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento
Antecipado e a inexisténcia de descumprimento de qualquer obrigagéo
prevista nesta Escritura de Emisséo e no Contrato de Alienagéo Fiduciaria
de Imével; (iii) que seus bens foram mantidos devidamente assegurados;
(iv) que nao foram praticados atos em desacordo com seu estatuto social;
e (v) a veracidade e auséncia de vicios dos indices Financeiros;

no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que forem
realizados, salvo se outro prazo estiver previsto nesta Escritura de
Emisséo, os avisos ou comunicados encaminhados aos Debenturistas;

no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data em que os
respectivos atos societarios forem publicados, cépia de qualquer ata de
assembleia geral de acionistas, de reunido do conselho de administracéo,
de reunido da diretoria e de reunido do conselho fiscal da Emissora (neste
Gltimo caso, se instalado) que deva ser divulgada nos termos da Lei das
Sociedades por Acdes e que contenha assunto relacionado com a
Emissédo, com as Debéntures e/ou com os Debenturistas;

no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar
conhecimento, informacdes a respeito da ocorréncia: (i) de qualquer
inadimplemento, pela Emissora de qualquer obrigacdo prevista nesta
Escritura de Emissdo; e/ou (ii) de qualquer Evento de Vencimento
Antecipado. O descumprimento desta obrigacdo pela Emissora néo
impedird o Agente Fiduciario e/ou os Debenturistas de, a seu critério,
exercer seus poderes e faculdades previstos nesta Escritura de Emissao;

no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de recebimento,
copia de qualquer correspondéncia ou notificagdo, judicial ou
extrajudicial, recebida pela Emissora relacionada a qualquer evento que
cause ou possa causar (i) inadimplemento, pela Emissora de qualquer
obrigacdo prevista nesta Escritura de Emisséo; e/ou (ii) um Evento de
Vencimento Antecipado;

no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data da ocorréncia,
informacdes a respeito da ocorréncia de qualquer evento ou situagao que
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(iii)

(iv)

(v)

(i)

cause ou possa causar um Efeito Adverso Relevante (conforme abaixo
definido);

(h) no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de recebimento da
respectiva solicitacdo, informacfes e/ou documentos que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiduciario;

() mediante solicitacdo do Agente Fiduciario, em até 30 (trinta) dias antes
do encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM, o organograma,
todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizagao do
relatério anual, conforme Resolugédo da CVM 17, de 09 de fevereiro de
2021, conforme em vigor (“Resolucdao CVM 17”), que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente
encaminhados pela Emissora. O referido organograma do grupo
societario da Emissora devera conter, inclusive, controladores,
controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de
controle, no encerramento de cada exercicio social; e

()] 1 (uma) via original do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imoével, e seus
eventuais aditamentos, registrados no Cartoério de RGlI, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data do efetivo registro.

cumprir e fazer com que suas Controladas e/ou coligadas, acionistas
Controladores, administradores e empregados no exercicio de suas fungdes
cumpram as normas aplicdveis que versam sobre atos de corrupgdo e atos
lesivos contra a administracdo publica, na forma da Legislacdo Anticorrupcao,
bem como: (a) criar e manter politicas e procedimentos internos que asseguram
integral cumprimento de tais normas; (b) dar pleno conhecimento de tais normas
a todos os profissionais e subcontratados que venham a se relacionar com a
Emissora, previamente ao inicio de sua atuacdo no dmbito desta Escritura de
Emissao; (c) abster-se de praticar atos de corrup¢éo e de agir de forma lesiva a
administragdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu
beneficio, exclusivo ou nado; (d) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato
gue viole aludidas normas, comunicar imediatamente o Agente Fiduciario que
podera tomar todas as providéncias que entender necessdrias; e (e) realiza
eventuais pagamentos devidos aos Debenturistas exclusivamente por meio de
transferéncia bancéria;

cumprir e fazer com que as suas Controladas cumpram as leis, regulamentos,
normas administrativas e determinagdes dos 6érgdos governamentais, autarquias
ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de suas atividades, exceto por
aqueles questionados nas esferas administrativa e/ou judicial, cuja exigibilidade
elou aplicabilidade esteja suspensa;

cumprir e fazer com que as suas Controladas cumpram as Leis Socioambientais,
além de proceder a todas as diligéncias exigidas por lei para suas atividades
econdmicas, atendendo as determinacdes dos 6rgdos municipais, estaduais e
federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais e trabalhistas;

manter, assim como suas Controladas, em dia o pagamento de todas as
obrigacdes de natureza tributéria (municipal, estadual e federal), trabalhista,
previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigac6es impostas por lei,
exceto por aquelas questionados nas esferas administrativa e/ou judicial, cuja
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xi)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

exigibilidade e/ou aplicabilidade esteja suspensa ou cujo descumprimento
comprovadamente ndo possa causar um Efeito Adverso Relevante;

obter e, se for o caso, manter, e fazer com que suas Controladas mantenham,
sempre vdlidas, regulares e em vigor, todas as licencas, concessdes,
autorizac6es, permissfes e alvaras, inclusive ambientais, aplicaveis ao exercicio
de suas atividades, exceto por aquelas que, comprovadamente, estejam em
processo tempestivo de renovagdo, nos termos da legislacdo aplicavel, e cuja
auséncia ndo possa causar um Efeito Adverso Relevante;

manter, e fazer com que as Controladas mantenham, seguro adequado para seus
bens e ativos relevantes, conforme praticas de mercado;

manter em adequado funcionamento servico de atendimento aos Debenturistas,
para assegurar-lhes tratamento eficiente;

manter sempre validas, regulares e em vigor todas as autoriza¢gdes necessarias
a celebracdo desta Escritura de Emissdo e ao cumprimento de todas as
obrigacdes aqui previstas;

contratar e manter contratados, as suas expensas, 0s prestadores de servi¢os
inerentes as obrigacdes previstas nesta Escritura de Emisséo e no Contrato de
Alienacéo Fiduciaria de Imovel, incluindo o Agente Fiduciario, o Escriturador, o
Banco Liquidante, Banco Administrador, auditor independente, o ambiente de
distribuicdo das Debéntures no mercado primario (MDA) e o ambiente de
negociagéo das Debéntures no mercado secundério (CETIP21);

realizar o recolhimento de todos os tributos que incidam ou venham a incidir sobre
as Debéntures que sejam de responsabilidade da Emissora;

realizar: (a) o pagamento da remuneragdo do Agente Fiduciario, nos termos da
Clausula 10.3 abaixo, do Escriturador, do Banco Liquidante e do Banco
Administrador; e (b) desde que assim solicitado pelo Agente Fiduciario, o
pagamento das despesas devidamente comprovadas incorridas pelo Agente
Fiduciério, nos termos da Clausula 10.7 abaixo;

convocar, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, Assembleia Geral para deliberar
sobre qualquer das matérias que sejam do interesse dos Debenturistas, caso o
Agente Fiduciario deva fazer, nos termos da lei e/ou desta Escritura de Emissao,
mas nao o facga no prazo aplicavel;

no prazo indicado na solicitagdo ou, sem sua auséncia, em até 10 (dez) Dias
Uteis contados da data de recebimento da respectiva solicitacdo, fornecer todas
as informag0es solicitadas pela B3, pelo Agente Fiduciério, pelo Escriturador e/ou
pelo Banco Liquidante;

ndo realizar operacdes fora de seu objeto social, observadas as disposicdes
estatutarias, legais e regulamentares em vigor;

ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com esta
Escritura de Emissdo ou com o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdével,
conforme aplicavel,

cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagbes dos
Orgdos governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis a Emisséo
e a Oferta, incluindo, mas ndo se limitando, a Lei das Sociedades por Ac¢es, a
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(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

Instrucdo CVM 476 e, conforme aplicavel, o artigo 48 da Instrucdo da CVM
n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor;

assegurar que o0s recursos liquidos obtidos com a Emissdo ndo sejam
empregados pela Emissora, suas Controladas e/ou coligadas em: (a) qualquer
oferta, promessa ou entrega de pagamento ou outra espécie de vantagem que
possa ser considerada indevida na forma da Lei 12.846 a funcionario, empregado
ou agente publico, partidos politicos, politicos ou candidatos politicos, em ambito
nacional ou internacional, ou a terceiras pessoas para uso ou beneficio dos
anteriores; (b) pagamentos que possam ser considerados propina, abatimento
ilicito, remuneracao ilicita, suborno, trafico de influéncia ou outros atos de
corrupcdo na forma das Legislacdo Anticorrupcdo em relacdo a autoridades
publicas nacionais e estrangeiras; e (c) qualquer outro ato que possa ser
considerado lesivo a administracéo publica nos termos da Lei 12.846;

proceder & adequada publicidade de suas informacdes econémico-financeiras,
nos termos da Lei das Sociedades por A¢des e dos regulamentos emitidos pela
CVM, conforme aplicaveis;

cumprir com todas as obriga¢cfes assumidas nesta Escritura de Emisséo e no
Contrato de Alienacdo Fiduciéria de Imoével;

arcar com todos os custos (a) decorrentes da distribuicdo das Debéntures,
incluindo todos os custos relativos ao seu depésito na B3; (b) de registro e de
publicacdo dos atos necessarios a Emissao, tais como os atos societarios da
Emissora; e (c) de contratagdo do Coordenador Lider, dos assessores legais da
Emissdo, do Agente Fiduciario, do Escriturador, do Banco Liquidante e dos
demais prestadores de servi¢os que se fagam necessarios do &mbito da Emisséo
e da Oferta;

manter sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo
com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia desta Escritura de
Emisséo e do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdvel, conforme aplicavel, as
declaracdes e garantias prestadas nesta Escritura de Emisséo e no Contrato de
Alienacéo Fiduciaria de Imével, comprometendo-se a notificar, no prazo de até 2
(dois) Dias Uteis da data em que tomar conhecimento, ao Agente Fiduciario e aos
Debenturistas, caso qualquer das declara¢gdes aqui previstas e/ou as informacgdes
fornecidas ou a serem fornecidas, que possam causar um Efeito Adverso
Relevante, conforme o caso, pela Emissora tornem-se falsas, enganosas,
incompletas e/ou incorretas (em qualquer aspecto relevante) em relagao as datas
em que foram prestadas;

na hipotese da legalidade ou exequibilidade de qualquer das disposicdes
relevantes desta Escritura de Emissédo e do Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Imdvel ser questionada judicialmente por qualquer pessoa, e tal questionamento
judicial possa afetar a capacidade da Emissora em cumprir suas obrigacdes
previstas nesta Escritura de Emissao e no Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Imével, deverdo informar tal acontecimento, imediatamente, ao Agente
Fiduciério;

caso a Emissora seja citada no ambito de uma a¢éo que tenha como objetivo a
declaracdo de invalidade ou ineficicia total ou parcial desta Escritura de Emisséo
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(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(Xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

(xxxiv)

ou do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével, a Emissora obriga-se a tomar
todas as medidas necessarias para contestar tal acdo no prazo legal;

comparecer, por meio de seus representantes, as Assembleias Gerais, sempre
gue solicitada ou sempre que convocar qualquer Assembleia Geral, conforme o
caso;

indenizar e/ou reembolsar os Debenturistas, conforme o caso, caso lhe sejam
imputadas responsabilidades de qualquer natureza por terceiros, incluindo
perante qualquer instancia judicial, 6rgdo ou agéncia governamental ou 6rgéo
regulatorio, em razéo de atos, omissdes e fatos imputados a Emissora;

guardar, pelo prazo de 5 (cinco) anos contados da data de realizacdo da
comunicacdo de encerramento a CVM, toda a documentagao relativa a Oferta e
a Emisséo;

prestar, no ambito da Oferta e da Emisséo, informacdes verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes ao Agente Fiduciario e aos Debenturistas;

cuidar para que as operacdes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre
amparadas pelas boas praticas de mercado, com a devida observancia das
normas aplicaveis a matéria, isentando o Agente Fiduciario de toda e qualquer
responsabilidade por reclamacdes, prejuizos, perdas e danos, lucros cessantes
e/ou emergentes a que o ndo respeito as referidas normas der causa, desde que
comprovadamente ndo tenham sido gerados por atuacao do Agente Fiduciério;

ndo ceder (ou prometer ceder) ou de qualquer forma transferir (ou prometer
transferir) a terceiros, no todo ou em parte, qualquer de suas obrigacBes nos
termos desta Escritura de Emissdo e do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Imovel;

fazer com que as constru¢des do Imével sejam averbadas na matricula no prazo
de até 90 (noventa) dias contados data de celebracdo desta Escritura de
Emissdo, observado que, em caso de formulacdo de exigéncias pelo Oficio de
Registro de Imdveis competente, mediante a comprovagdo pela Emissora e/ou
pela VG Empreendimentos, referido prazo sera prorrogado pelo prazo de até 30
(trinta) dias caso sejam formuladas exigéncias pelo Oficio de Registro de Iméveis
competente; e

sem prejuizo das demais obrigacdes da Emissora previstas acima ou de outras
obrigacbes expressamente previstas na regulamentacdo em vigor e nesta
Escritura de Emissdo e no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imovel, nos
termos do artigo 17 da Instrugdo CVM 476:

€) preparar suas demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio
e, se for o caso, demonstracdes consolidadas, em conformidade com a
Lei das Sociedades por Acdes, e com as regras emitidas pela CVM;

(b) submeter suas demonstracfes financeiras relativas a cada exercicio
social a auditoria, por auditor independente registrado na CVM,;

(c) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, até o dia
anterior ao inicio das negociacdes, as suas demonstra¢des financeiras,
acompanhadas de notas explicativas e parecer dos auditores
independentes, relativas aos 3 (trés) Ultimos exercicios sociais
encerrados;
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(d)

()

(f)

(9)

(h)

(i)

()

divulgar as demonstracdes financeiras subsequentes, acompanhadas de
notas explicativas e relatério dos auditores independentes, dentro de 3
(trés) meses contados do encerramento do exercicio social;

manter os documentos mencionados na alinea (c), (d) e (g) deste inciso
(xxxiv) em sua pagina na rede mundial de computadores, por um prazo
de 3 (trés) anos, e (ii) em sistema disponibilizado pela B3;

observar as disposi¢fes da Resolucdo da CVM n° 44, de 23 de agosto de
2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 44”), no que se refere a dever
de sigilo e vedagdes a negociacao;

divulgar, em sua pagina na rede mundial de computadores, a ocorréncia
de fato relevante, conforme definido pelo artigo 2° da Resolu¢édo CVM 44
e comunicar a ocorréncia de tal ato ou fato relevante imediatamente ao
Agente Fiduciario e a B3;

fornecer todas as informagdes solicitadas pela CVM, pela ANBIMA e pela
B3;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério
anual e demais comunicag¢8es enviadas pelo Agente Fiduciario na mesma
data do seu recebimento, observado ainda o disposto no item (e) acima,;
e

observar as disposi¢des da regulamentacéo especifica editada pela CVM,
caso seja convocada, para realizagdo de modo parcial ou exclusivamente
digital, Assembleia Geral de Debenturistas.

Observadas as demais obrigacfes previstas nesta Escritura de Emissdo, enquanto o
saldo devedor das Debéntures nao for integralmente pago, os Fiadores obrigam-se a:

0) fornecer ao Agente Fiduciério:

(@)

(b)

(©)

no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da solicitagéo pelo Agente
Fiduciario, declaracdo firmada pelos Fiadores atestando: (i) que
permanecem vélidas as disposi¢des contidas nesta Escritura de Emissao;
(ii) a ndo ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado e a
inexisténcia de descumprimento de qualquer obrigacdo prevista nesta
Escritura de Emissao; e (iii) que possui patriménio suficiente para quitar
as obrigacdes objeto da Fianca;

no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar
conhecimento, informacdes a respeito da ocorréncia: (i) de qualquer
inadimplemento, pelos Fiadores, de qualquer obrigacdo prevista nesta
Escritura de Emissdo; e/ou (ii) de qualquer Evento de Vencimento
Antecipado. O descumprimento desta obrigacdo pelos Fiadores né&o
impedird o Agente Fiduciario e/ou os Debenturistas de, a seu critério,
exercer seus poderes e faculdades previstos nesta Escritura de Emisséo;

no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de recebimento,
cépia de qualquer correspondéncia ou notificacdo, judicial ou
extrajudicial, recebida pelos Fiadores relacionada a qualquer evento que
cause ou possa causar: (i) inadimplemento, pelos Fiadores de qualquer
obrigacao prevista nesta Escritura de Emisséo; e/ou (ii) um Evento de
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(ii)

(iii)

(iv)

v)

(i)

Vencimento Antecipado;

(d) no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data da ocorréncia,
informacdes a respeito da ocorréncia de qualquer evento ou situacao que
cause ou possa causar um Efeito Adverso Relevante (conforme abaixo
definido); e

(e) no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de recebimento da
respectiva solicitacdo, informacgfes e/ou documentos que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiduciario;

em relacéo a Damrak, cumprir e fazer com que suas Controladas e/ou coligadas,
acionistas Controladores, administradores e empregados no exercicio de suas
funcdes cumpram as normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupcao e
atos lesivos contra a administragdo publica, na forma da Legislagédo
Anticorrupgao, bem como: (a) criar e manter politicas e procedimentos internos
gue asseguram integral cumprimento de tais normas; (b) dar pleno conhecimento
de tais normas a todos os profissionais e subcontratados que venham a se
relacionar com a Emissora, previamente ao inicio de sua atuagao no ambito desta
Escritura de Emisséo; (c) abster-se de praticar atos de corrupgdo e de agir de
forma lesiva & administra¢éo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou
para seu beneficio, exclusivo ou ndo; (d) caso tenha conhecimento de qualquer
ato ou fato que viole aludidas normas, comunicar imediatamente o Agente
Fiduciario que podera tomar todas as providéncias que entender necessarias; e
(e) realiza eventuais pagamentos devidos aos Debenturistas exclusivamente por
meio de transferéncia bancéria;

em relac@o a Damrak, cumprir e fazer com que as suas Controladas cumpram as
leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos o6rgéos
governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de
suas atividades, exceto por aqueles questionados nas esferas administrativa e/ou
judicial, cuja exigibilidade e/ou aplicabilidade esteja suspensa;

em relagdo a Damrak, cumprir e fazer com que as suas Controladas cumpram as
Leis Socioambientais, além de proceder a todas as diligéncias exigidas por lei
para suas atividades econOmicas, atendendo as determina¢des dos érgaos
municipais, estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais e trabalhistas,

em relacdo a Damrak, manter, assim como suas Controladas, em dia o
pagamento de todas as obrigactes de natureza tributaria (municipal, estadual e
federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigagdes
impostas por lei, exceto por aquelas questionados nas esferas administrativa e/ou
judicial, cuja exigibilidade e/ou aplicabilidade esteja suspensa ou cujo
descumprimento comprovadamente ndo possa causar um Efeito Adverso
Relevante;

em relacdo & Damrak, obter e, se for o caso, manter, e fazer com que suas
Controladas mantenham, sempre validas, regulares e em vigor, todas as licencas,
concessdes, autorizacdes, permissdes e alvaras, inclusive ambientais, aplicaveis
ao exercicio de suas atividades, exceto por aquelas que, comprovadamente,
estejam em processo tempestivo de renovacdo, nos termos da legislacao
aplicavel, e cuja auséncia ndo possa causar um Efeito Adverso Relevante;
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(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xii)

(xiv)

(xv)

em relagdo a Damrak, manter sempre validas, regulares e em vigor todas as
autorizacfes necessarias a celebracdo desta Escritura de Emissdao e ao
cumprimento de todas as obrigacdes aqui previstas;

N

em relacdo a Damrak, ndo realizar operacbes fora de seu objeto social,
observadas as disposicfes estatutarias, legais e regulamentares em vigor;

em relagdo ao Teobaldo e ao Gabriel, cumprir as normas aplicaveis que versam
sobre atos de corrupgédo e atos lesivos contra a administragdo publica, na forma
da Legislacdo Anticorrupgéo, bem como: (a) envidar seus melhores esforgos para
dar pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais e subcontratados
qgue venham a se relacionar com os Fiadores, previamente ao inicio de sua
atuacao no ambito desta Escritura de Emisséao; (b) abster-se de praticar atos de
corrupcdo e de agir de forma lesiva a administracdo publica, nacional e
estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou nao; (d) caso
tenham conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas,
comunicar imediatamente o Agente Fiduciario que podera tomar todas as
providéncias que entender necessérias; e (d) realizar eventuais pagamentos
devidos aos Debenturistas exclusivamente por meio de transferéncia bancaria;

em relagcdo ao Teobaldo e ao Gabriel, manter em dia o pagamento de todas as
obrigacdes de natureza tributaria (municipal, estadual e federal) e de quaisquer
outras obrigacdes impostas por lei, exceto por aquelas questionadas nas esferas
administrativa e/ou judicial e cuja exigibilidade e/ou aplicabilidade esteja
suspensa;

no prazo indicado na solicitagdo ou, sem sua auséncia, em até 10 (dez) Dias
Uteis contados da data de recebimento da respectiva solicitacéo, fornecer todas
as informagdes solicitadas pela B3, pelo Agente Fiduciério, pelo Escriturador e/ou
pelo Banco Liquidante;

cumprir com todas as obriga¢gfes assumidas nesta Escritura de Emisséo e no
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdvel, conforme aplicavel;

manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia desta Escritura de
Emisséo, as declaracbes e garantias prestadas nesta Escritura de Emisséo,
comprometendo-se a notificar, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis da data em
gue tomar conhecimento, ao Agente Fiduciario e aos Debenturistas, caso
qualquer das declarac6es aqui e ali previstas previstas e/ou as informacdes
fornecidas ou a serem fornecidas, que possam causar um Efeito Adverso
Relevante, conforme o caso, pelos Fiadores tornem-se falsas, enganosas,
incompletas e/ou incorretas em relacao as datas em que foram prestadas;

na hipotese da legalidade ou exequibilidade de qualquer das disposicdes
relevantes desta Escritura de Emisséo, serem questionados judicialmente por
gualguer pessoa, e tal questionamento judicial possa afetar a capacidade dos
Fiadores em cumprir suas obrigacdes previstas nesta Escritura de Emisséo,
deverao informar tal acontecimento, imediatamente, ao Agente Fiduciario,
conforme aplicavel;

caso os Fiadores sejam citados no ambito de uma acao que tenha como objetivo
a declaracdo de invalidade ou ineficacia total ou parcial desta Escritura de
Emissao, os Fiadores obrigam-se a tomar todas as medidas necessarias para
contestar tal acao no prazo legal, conforme aplicavel;
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(xvi)  comparecer, por meio de seus representantes, as Assembleias Gerais, sempre
gue solicitada;

(xvii) indenizar e/ou reembolsar os Debenturistas, conforme o caso, caso lhe sejam
imputadas responsabilidades de qualquer natureza por terceiros, incluindo
perante qualquer instancia judicial, 6rgdo ou agéncia governamental ou 6rgdo
regulatorio, em razéo de atos, omissdes e fatos imputados aos Fiadores; e

(xviii) ndo ceder (ou prometer ceder) ou de qualquer forma transferir (ou prometer
transferir) a terceiros, no todo ou em parte, qualquer de suas obrigacdes nos
termos desta Escritura de Emisséo.

Entende-se por “Efeito Adverso Relevante”; (i) qualquer efeito adverso relevante na
situacdo financeira ou de outra natureza, nos negdécios, nos bens, nos resultados
operacionais e/ou reputacionais e/ou nas perspectivas da Emissora e/ou de qualquer de
suas Controladas; ou (ii) qualquer interrup¢do ou suspensao nas atividades da Emissora
e/ou de qualquer de suas Controladas que resulte em qualquer efeito adverso na
capacidade da Emissora de cumprir qualquer de suas obrigacdes nos termos desta
Escritura de Emissédo e do Contrato de Aliena¢éo Fiduciaria de Imovel, conforme o caso.

AGENTE FIDUCIARIO
Nomeacéo

10.1.1 A Emissora nomeia e constitui o Agente Fiduciario, qualificado no preambulo
desta Escritura de Emissao, que, neste ato e pela melhor forma de direito, aceita
a nomeagcao para, nos termos da lei e desta Escritura de Emisséo, representar a
comunh&o dos Debenturistas, observado o disposto na Resolugdo CVM 17.

Declaragdes
10.2.1 O Agente Fiduciario declara que, neste ato, sob as penas da lei:

0) € instituicdo financeira devidamente organizada, constituida e existente
sob a forma de sociedade por a¢des, de acordo com as leis brasileiras;

(ii) esta devidamente autorizado e obteve todas as autorizages, inclusive,
conforme aplicavel, legais, societarias, regulatérias e de terceiros,
necessérias a celebracdo desta Escritura de Emissédo, do Contrato de
Alienacéo Fiduciaria de Imével e ao cumprimento de todas as obrigacdes
aqui previstas, tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos
legais, societarios, regulatérios e de terceiros necessarios para tanto;

(i) o(s) representante(s) legal(is) do Agente Fiduciario que assina(m) esta
Escritura de Emisséo e o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével tem,
conforme o caso, poderes societarios e/ou delegados para assumir, em
nome do Agente Fiduciario, as obrigagBes aqui e ali previstas e, sendo
mandatério(s), tem os poderes legitimamente outorgados, estando o
respectivo mandato em pleno vigor;

(iv) verificou a veracidade das informacdes contidas nesta Escritura de
Emissdo e no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imodvel, tendo
diligenciado para que fossem sanadas as omissdes, falhas, ou defeitos
de que tenha tido conhecimento;

(v) a celebracdo, os termos e condi¢cdes desta Escritura de Emisséo, do
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Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével e o cumprimento das
obrigacdes aqui e ali previstas: (a) ndo infringem o estatuto social do
Agente Fiduciario; (b) néo infringem qualquer contrato ou instrumento do
gual o Agente Fiduciario seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos
esteja sujeito; (¢) nao infringem qualquer disposicdo legal ou
regulamentar a que o Agente Fiduciario e/ou qualquer de seus ativos
esteja sujeito; e (d) ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenca
administrativa, judicial ou arbitral que afete o Agente Fiduciario e/ou
qualquer de seus ativos;

nao ter qualquer impedimento legal, para exercer a funcédo que lhe é
conferida, conforme artigo 66, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por
Acdes, e o artigo 5° da Resolucdo CVM 17 para exercer a funcao que lhe
é conferida;

aceita a funcdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres
e atribuicdes previstos na legislacdo especifica, nesta Escritura de
Emisséo e no Contrato de Alienag&o Fiduciaria de Imdvel;

conhece e aceita integralmente a presente Escritura de Emisséo, o
Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Imovel, bem como todas as suas
respectivas Clausulas e condi¢des;

ndo tem nenhuma ligagdo com a Emissora que o impeca de exercer suas
funcdes;

esta ciente da Circular n° 1.832, de 31 de outubro de 1990, do Banco
Central do Brasil, bem como de toda a regulamentac@o aplicavel
emanada do Banco Central do Brasil, da CVM e de entidades
autorreguladoras;

esta devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Emisséo, o
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével e a cumprir com suas
obrigacdes aqui e ali previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
legais e estatutarios necessarios para tanto;

ndo se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse
previstas no artigo 5° da Resolu¢édo CVM 17;

esta devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiduciario,
nos termos da regulamentacao aplicavel vigente;

esta Escritura de Emisséo e o Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imovel
constituem uma obrigagéo legal, valida, vinculativa e eficaz do Agente
Fiduciario, exequivel de acordo com os seus termos e condic¢des;

a celebracdo desta Escritura de Emissao e do Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imdvel e o cumprimento de suas obrigacdes aqui e ali
previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo
Agente Fiduciério;

ndo tem conhecimento da existéncia de qualquer ac¢do judicial,
procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de
investigacdo governamental que possa vir a causar impacto substancial
e adverso sobre 0s seus negocios ou suas obrigagdes nos termos desta
Escritura de Emisséo e do Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Imovel;



DocuSign Envelope ID: 96A499D5-FAG6C-42C3-87BA-CC4507930BE9

P Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

(xvii) assegura e assegurara tratamento equitativo a todos os titulares de
valores mobilidrios, respeitadas as garantias, as obrigacdes e os direitos
especificos atribuidos aos respectivos titulares de valores mobiliarios de
cada emissao ou série descritas no inciso (xviii) abaixo; e

(xviii) na data de celebrag&o da presente Escritura de Emisséo e com base no

organograma encaminhado pela Emissora, o Agente Fiduciario declara,
para os fins do artigo 6° da Resolu¢cdo CVM 17, que exerce funcdo de

Agente Fiduciario na emisséo abaixo:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominag&o da companhia
ofertante:

ATAKAREJO DISTRIBUIDOR DE ALIMENTOS E
BEBIDAS SA

Valores mobiliarios emitidos:

Debéntures simples

NuUmero da emisséo:

12 (primeira)

Valor da emisséo:

R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais)

Quantidade de valores
mobiliarios emitidos:

80.000.000

Espécie e garantias envolvidas:

Real

Garantia adicional:

Fidejussoria

Data de emissdo: 09/05/2019
Data de vencimento: 09/05/2025
Taxa de Juros: DI +1,85% aa
Inadimplementos no periodo: N&ao houve

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominag&o da companhia
ofertante:

ATAKAREJO DISTRIBUIDOR DE ALIMENTOS E
BEBIDAS SA

Valores mobiliarios emitidos:

Debéntures simples

Numero da emissao:

22 (segunda)

Valor da emissao:

R$ 110.000.000,00 (cento e dez milhdes de reais)

Quantidade de valores
mobiliarios emitidos:

110.00

Espécie e garantias envolvidas:

Real

Garantia adicional:

Fidejussoria

Data de emissdo: 15/03/2021
Data de vencimento: 15/03/2028
Taxa de Juros: DI + 2,50% aa
Inadimplementos no periodo: N&ao houve

10.2.2 O Agente Fiduciario exerceréa suas fun¢des a partir da data de assinatura desta
Escritura de Emissdo ou de eventual aditamento relativo a sua substituicao,
devendo permanecer no exercicio de suas func¢des até a Data de Vencimento ou,
caso ainda restem obrigacfes da Emissora nos termos desta Escritura de
Emissao inadimplidas apds a Data de Vencimento, até que todas as obrigacfes
da Emissora, nos termos desta Escritura de Emisséo, sejam integralmente
cumpridas, ou, ainda, até sua efetiva substituicdo, conforme Clausula 10.4

abaixo.
10.3 Remuneracdo do Agente Fiduciario

10.3.1 A titulo de remuneracao pelos servigos prestados pelo Agente Fiduciario serao
devidas parcelas anuais de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais) sendo que o

42
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10.3.2

10.3.3

10.34

10.3.5

10.3.6

primeiro pagamento devera ser realizado no 5° (quinto) Dia Util apds a data de
assinatura desta Escritura de Emissdo, e as demais parcelas anuais serdo
devidas no dia 15 (quinze) do mesmo més da emissdo da primeira fatura nos
anos subsequentes. Tais pagamentos serdo devidos até a liquidagéo integral das
Debéntures, caso estas ndo sejam quitadas na Data de Vencimento
(“Remuneracéo do Agente Fiduciario”).

No caso de inadimplemento no pagamento das Debéntures ou de reestruturagédo
das condicbes das Debéntures apds a emissao ou da participagdo em reunides
ou conferéncias telefénicas, apos o inicio da Oferta, bem como atendimento a
solicitacdes extraordinarias, serdo devidas ao Agente Fiduciario, adicionalmente,
o valor de R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado a
tais fatos bem como a (i) comentarios aos documentos da Emissédo durante a
estruturacdo da mesma, caso a operacao ndo venha a se efetivar; (ii) execucéo
das Garantias; (iii) participacdo em reunifes formais ou virtuais com a Emissora
e/ou com Debenturistas; e (iv) implementacdo das consequentes decisbes
tomadas em tais eventos, pagas 5 (cinco) dias ap6s comprovacdo da entrega,
pelo Agente Fiduciario, de "relatério de horas" & Emissora. Entende-se por
reestruturacdo das Debéntures os eventos relacionados a alteracdo (i) das
Garantias; (ii) prazos de pagamento; e (iii) condi¢bes relacionadas ao vencimento
antecipado. Os eventos relacionados a amortizacdo das Debéntures ndo sado
considerados reestruturagdo das Debéntures.

No caso de celebragdo de aditamentos aos instrumentos relacionados a Emissao
bem como nas horas externas ao escritério do Agente Fiduciario, serdo cobradas,
adicionalmente, o valor de R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de
trabalho dedicado a tais alteracdes e/ou servigos.

A remuneracdo do Agente Fiduciario sera acrescida dos seguintes tributos: (i)
ISS (Imposto sobre servicos de qualquer natureza); (i) PIS (Contribuicdo ao
Programa de Integracdo Social); (iii) COFINS (Contribuicao para o Financiamento
da Seguridade Social); e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre
a remuneracdo do Agente Fiduciario / Agente de Notas / Agente de Letras,
excetuando-se o IR (Imposto de Renda) e a CSLL (Contribuicdo Social sobre o
Lucro Liquido), nas aliquotas vigentes na data do efetivo pagamento.

Os honorérios e demais remuneracdes devidos ao Agente Fiduciario serdo
atualizados anualmente com base na variagdo percentual acumulada do indice
de Precos ao Consumidor — Amplo — IPC-A divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE, ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data de pagamento da 12 (primeira) parcela, até as datas
de pagamento de cada parcela subsequente calculada pro rata die se necessario.

A remuneracdo ndo inclui as despesas com viagens, estadias, transporte e
publicacdo necessérias ao exercicio da funcédo do Agente Fiduciario, durante ou
apos a implantacdo do servico, a serem cobertas pela Emissora, ap0s prévia
aprovacao. N&do estdo incluidas igualmente, e serdo arcadas pela Emissora,
despesas com especialistas, tais como auditoria nas garantias concedidas ao
empréstimo e assessoria legal ao Agente Fiduciario em caso de inadimplemento
nos termos desta Escritura de Emissdo. As eventuais despesas, depositos,
custas judiciais, sucumbéncias, bem como indenizac¢des, decorrentes de acbes
intentadas contra o Agente Fiduciario decorrente do exercicio de sua fungao ou
da sua atuacéo em defesa da estrutura da Emisséo, seréo igualmente suportadas
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10.3.7

10.3.8

10.3.9

10.3.10

pelos Debenturistas. Tais despesas incluem honorarios advocaticios para defesa
do Agente Fiduciario e deverédo ser igualmente adiantadas pelos Debenturistas e
ressarcidas pela Emissora.

Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em decorréncia da
Remuneracdo do Agente Fiduciario, os débitos em atraso ficardo sujeitos a: (i)
multa morat6ria convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatdria de 2%
(dois por cento) sobre o valor devido e ndo pago; e (ii) juros de mora de 1% (um
por cento) ao més, calculados pro rata die desde a data do inadimplemento até a
data do efetivo pagamento, incidentes sobre o montante devido e ndo pago.

Os honorarios e demais remuneracées do Agente Fiduciario ndo incluem
despesas consideradas necessarias ao exercicio da funcéo de Agente Fiduciario
durante a implantacdo e vigéncia do servico, os quais serdo cobertos pela
Emissora, mediante pagamento das respectivas faturas acompanhadas dos
respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da Emissora ou
mediante reembolso, apos, sempre que possivel, prévia aprovagdo, quais sejam:
publicacdes em geral; notificagBes, custos incorridos em contatos telefénicos
relacionados a emissao, extracdo de certiddes, fotocopias, digitalizagcbes, envio
de documentos, viagens, transportes, alimentacdo e estadias, despesas com
especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria
legal aos investidores.

Os honorérios e demais remuneracdes, se houver, serdo devidos mesmo apds o
vencimento final dos titulos emitidos, caso o Agente Fiduciario ainda esteja
atuando na cobranca de inadimpléncias ndo sanadas pela Emissora e/ou pelas
garantidoras, conforme o caso.

O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar créditos dos Investidores que ndo tenham sido saldados na
forma ora estabelecida sera acrescido a divida da Emissora e tera preferéncia
sobre os titulos emitidos na ordem de pagamento.

Substituicéo

10.4.1

10.4.2

10.4.3

Nas hipéteses de auséncia ou impedimentos temporéarios, rendncia, liquidacao,
dissolucdo ou extingdo, ou qualquer outro caso de vacancia na funcao de Agente
Fiduciario desta Emisséo, seré realizada, dentro do prazo méximo de 30 (trinta)
dias contado do evento que a determinar, Assembleia Geral para a escolha do
novo Agente Fiduciario desta Emissao, a qual podera ser convocada pelo préprio
Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, Debenturistas que
representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures em Circulacao, ou
pela CVM.

Na hipotese de a convocacao referida na Clausula 10.4.1 acima néo ocorrer em
até 15 (quinze) dias antes do término do prazo acima citado, caberd a Emissora
efetua-la no Dia Util imediatamente posterior ao 15° (décimo quinto) dia antes do
término do prazo antes referido, sendo certo que a CVM poderd nomear
substituto provisério, enquanto ndo se consumar o processo de escolha do novo
agente fiduciario da Emisséo. A substituicdo ndo implicard em remuneragao ao
novo Agente Fiduciario superior a remuneracdo avencada nesta Escritura de
Emisséo.

Na hipotese de ndo poder o Agente Fiduciario continuar a exercer as suas
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10.4.4

10.4.5

10.4.6

10.4.7

10.4.8

10.4.9

funcBes por circunstancias supervenientes ao previsto nesta Escritura de
Emissdo, devera este comunicar imediatamente o fato a Emissora e aos
Debenturistas, mediante convocagdo da Assembleia Geral, solicitando sua
substitui¢&o.

E facultado aos Debenturistas, apos a Data de Emiss&o, proceder a substituicdo
do Agente Fiduciario e a indicacdo de seu substituto, em Assembleia Geral
especialmente convocada para esse fim, nos termos desta Escritura de Emisséo.

A substituicdo, em carater permanente, do Agente Fiduciario fica sujeita a
comunicagdo prévia a CVM e a sua manifestagdo acerca do atendimento aos
requisitos previstos no artigo 7° da Resolugdo CVM 17, e eventuais normas
posteriores.

Caso ocorra a efetiva substituicdo do Agente Fiduciario, o substituto recebera a
mesma remuneracao recebida pelo Agente Fiduciario em todos os seus termos
e condi¢bes, sendo que a primeira parcela anual devida ao substituto sera
calculada pro rata temporis, a partir da data de inicio do exercicio de sua funcédo
como agente fiduciario desta Emisséo. Esta remuneragéo podera ser alterada de
comum acordo entre a Emissora e o0 agente fiducidrio substituto, desde que
previamente aprovada pelos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral.

A substituicdo do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento a presente
Escritura de Emissdo, o qual devera observar as formalidades previstas na
Clausula 2.3 acima.

O Agente Fiduciario iniciard o exercicio de suas fun¢des a partir da data da
presente Escritura de Emisséo ou, no caso de agente fiduciario substituto, no dia
da celebracdo do correspondente aditamento a esta Escritura de Emissao,
devendo permanecer no exercicio de suas fun¢des até a sua efetiva substituicdo
ou até o integral cumprimento das obrigacdes da Emissora previstas nesta
Escritura de Emissédo, conforme aplicavel.

Aplicam-se as hipdteses de substituicdo do Agente Fiduciario as normas e
preceitos da CVM.

Deveres

10.5.1

Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM, em especial a
Resolucdo CVM 17, ou na presente Escritura de Emisséo, constituem deveres e
atribuicbes do Agente Fiduciario:

0) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com
os titulares dos valores mobiliérios;

(ii) representar os interesses dos Debenturistas, nos termos desta Escritura
de Emissao e do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imovel;

(iii) celebrar eventuais aditamentos ao Contrato de Alienagdo Fiduciéria de
Imével, nos termos e nas hipéteses previstas no Contrato de Alienagéo
Fiduciaria de Imovel,

(iv) tomar todas as providéncias necessarias para que os Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciério, realizem seus créditos, observado
0 disposto nesta Escritura de Emissdo e no Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Imovel.
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(i)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xi)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando no
exercicio da funcédo o cuidado e a diligéncia que toda pessoa ativa e proba
costuma empregar na administragéo de seus préprios bens;

responsabilizar-se integralmente pelos servicos contratados, nos termos
da legislacéo vigente;

renunciar a fungdo na hipétese de superveniéncia de conflitos de
interesse ou de qualquer outra modalidade de inaptidao;

conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de
suas funcgdes;

verificar, no momento de aceitar a fungéo, a veracidade das informacdes
relativas as Garantias e a consisténcia das demais informacdes contidas
nesta Escritura de Emissdo e no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Imével, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissodes,
falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

diligenciar junto a Emissora, para que esta Escritura de Emisséo, o
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével, bem como seus respectivos
aditamentos, sejam registrados nos 6rgaos competentes, adotando, no
caso de omissdo da Emissora, as medidas previstas em lei, nesta
Escritura de Emisséo e no Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Imovel;

acompanhar a observancia da periodicidade na prestagdo das
informacdes obrigatdrias pela Emissora, alertando os Debenturistas no
relatério anual previsto no inciso (xix) abaixo, acerca de eventuais
inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

examinar proposta de substituicdo das Garantias, conforme o caso,
manifestando sua opinido a respeito do assunto de forma justificada;

opinar sobre a suficiéncia das informagfes constantes das propostas de
modificacdes nas condi¢des das Debéntures, se for o caso;

verificar a regularidade da constituicdo das Garantias, bem como o valor
das Garantias, conforme aplicavel, observando a manutencdo de sua
suficiéncia e exequibilidade nos termos das disposi¢cdes estabelecidas
nesta Escritura de Emissdo e no Contrato de Alienag¢do Fiduciaria de
Imoével, conforme aplicavel,

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas
funcgbes, certiddes atualizadas perante orgaos e entidades publicas e
oficios de registros publicos, dos distribuidores civeis, das Varas de
Fazenda Pdublica, Cartérios de Protesto, Juntas de Conciliacdo e
Julgamento, Procuradoria da Fazenda Publica, onde se localiza a sede
do estabelecimento principal da Emissora e domicilio dos Fiadores;

solicitar, quando considerar necessério, auditoria extraordinaria na
Emissora, cujo custo deverd ser arcado pela Emissora nos termos
previstos nesta Escritura de Emissao;

convocar, quando necessario, a Assembleia Geral mediante anudncio
publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, nos jornais previsto na
Clausula 5.27 acima, respeitadas outras regras relacionadas a publicacéo
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(xviii)

(xix)

(xx)

constantes da Lei das Sociedades por Acdes e desta Escritura de
Emisséao, as expensas da Emissora;

comparecer a Assembleia Geral a fim de prestar as informacgdes que lhe
forem solicitadas;

elaborar relatério anual destinado aos Debenturistas, nos termos do artigo
68, paragrafo 1°, alinea (b), da Lei das Sociedades por Ac¢des e do artigo
15 da Resolugdo CVM 17, o qual devera conter, ao menos, as seguintes
informacdes:

(@) cumprimento pela Emissora das suas obrigacdes de prestacéo de
informagbes periddicas, indicando as inconsisténcias ou
omissdes de que tenha conhecimento;

(b) alteragGes estatutarias ocorridas no periodo com efeitos
relevantes para os Debenturistas;

(c) comentarios sobre os indicadores econdémicos, financeiros e a
estrutura de capital da Emissora relacionados as clausulas
contratuais destinadas a proteger o interesse dos Debenturistas e
que estabelecem condi¢fes que ndo devem ser descumpridas
pela Emissora;

(d) guantidade de Debéntures emitidas, em circulacdo e saldo
cancelado do periodo;

(e) resgate, amortizacdo, converséo, repactuacdo e pagamento da
Remuneragéo das Debéntures realizados no periodo;

()] constituicdo e aplicagcdes em fundo de amortizacéo ou outros tipos
de fundos, quando houver;

(9) acompanhamento da destinagdo dos recursos captados por meio
desta Emisséo, de acordo com os dados obtidos perante os
administradores da Emissora;

(h) relagdo dos bens e valores eventualmente entregues a sua
administragdo, quando houver;

0] cumprimento de outras obrigagbes assumidas pela Emissora
nesta Escritura de Emisséo;

)] manutenc¢éo da suficiéncia e exequibilidade das Garantias;

(k) existéncia de outras emissdes de valores mobiliarios, pablicas ou
privadas, realizadas por sociedade coligada, controlada,
controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em que
tenha atuado no mesmo exercicio como agente fiduciario no
periodo, bem como os dados sobre tais emissfes previstos no
artigo 6°, 82°, e no item Xl do Artigo 15 da Resolugédo CVM 17; e

0] declaracdo sobre a ndo existéncia de situacdo de conflito de
interesses que impegca o0 Agente Fiduciario a continuar no
exercicio de suas funcdes.

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores
(www.simplificpavarini.com.br) o relatdrio de que trata o item (xix) acima
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10.5.2

10.5.3

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

aos Debenturistas no prazo maximo de 4 (quatro) meses a contar do
encerramento do exercicio social da Emissora, bem como enviar a
Emissora, para divulgacdo na forma prevista em regulamentagéo
especifica;

manter atualizada a relacdo dos Debenturistas e seus enderecos,
mediante, inclusive, gestBes perante a Emissora, o Escriturador, o Banco
Liquidante e a B3, sendo que, para fins de atendimento ao disposto neste
item, a Emissora e os Debenturistas, mediante subscri¢cdo, integralizagédo
ou aquisicdo das Debéntures, expressamente autorizam, desde ja, o
Escriturador, o Banco Liquidante e a B3 a atenderem quaisquer
solicitagcdes feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive a divulgacdo, a
qualquer momento, da posicdo de Debéntures e seus respectivos
Debenturistas;

coordenar o sorteio das Debéntures a serem resgatadas caso venha a
ser possivel, no futuro, o resgate parcial, nos termos desta Escritura de
Emissao;

fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes desta Escritura de
Emisséo, especialmente daquelas que imp&em obrigacdes de fazer e de
néo fazer;

comunicar os Debenturistas a respeito de qualquer inadimplemento, pela
Emissora, de obriga¢Bes financeiras assumidas nesta Escritura de
Emisséo, incluindo as obrigacdes relativas a garantias e a Clausulas
destinadas a proteger o interesse dos Debenturistas e que estabelecem
condi¢des que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as
consequéncias para os Debenturistas e as providéncias que pretende
tomar a respeito do assunto, em até 7 (sete) Dias Uteis contados da
ciéncia pelo Agente Fiduciario do inadimplemento;

disponibilizar em sua pégina na rede mundial de computadores lista
atualizada das emissfes em que exerce a fungdo de agente fiduciario;

acompanhar a destinacdo dos recursos captados por meio da Emissao,
de acordo com os dados obtidos junto aos administradores da Emissora;

acompanhar, em cada data de pagamento, através de confirmacéo junto
a Emissora, o integral e pontual pagamento dos valores devidos,
conforme estipulado nesta Escritura de Emisséo; e

disponibilizar o preco unitario (assim entendido como o Valor Nominal
Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido
da Remuneracéo), aos investidores e aos participantes do mercado, por
meio de sua central de atendimento e/ou de seu website
(www.pavarini.com.br).

Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario que criarem
responsabilidade para os Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigactes
com eles somente serdo validos quando assim previamente deliberado pelos
Debenturistas reunidos em Assembleia Geral.

O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo
sobre qualquer fato da Emissdo cuja definicAo seja de competéncia dos
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Debenturistas, comprometendo-se tdo somente a agir nos termos desta Escritura
de Emissdo ou conforme instru¢cdes que venham a ser transmitidas pelos
Debenturistas. Neste sentido, o Agente Fiduciario nao possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do
estrito cumprimento das orientagdes dos Debenturistas a ele transmitidas,
conforme definidas pelos Debenturistas e reproduzidas perante a Emissora,
independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em
decorréncia disto aos Debenturistas ou a Emissora. A atuacdo do Agente
Fiduciario limita-se ao escopo da Resolucdo CVM 17 e dos artigos aplicaveis da
Lei das Sociedades por Acdes, ficando o Agente Fiduciario, portanto, isento, sob
gualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que néo
tenha decorrido da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis e das obrigacfes
assumidas na presente Escritura de Emisséo.

Atribuicdes Especificas

10.6.1 No caso de inadimplemento de quaisquer condicbes da Emissdo, o Agente
Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou nesta Escritura
de Emisséo para proteger direitos ou defender os interesses dos Debenturistas,
na forma do artigo 12 da Resolu¢cdo CVM 17 e observado o disposto na Lei das
Sociedades por Acdes.

Despesas

10.7.1 A Emissora reconhece que os Debenturistas ndo tém qualquer obrigacdo com
relacdo aos pagamentos dos valores de honorarios, despesas incorridas, tributos
incidentes, indenizagbes e/ou qualquer outra obrigacéo assumida pela Emissora
perante o Agente Fiduciario em decorréncia das suas atribuigdes previstas nesta
Escritura de Emissdo, nos termos aqui previstos. Entretanto, no caso de
inadimplemento da Emissora, todas as despesas em que o Agente Fiduciario
venha a incorrer para resguardar os interesses dos Debenturistas em decorréncia
das suas atribuicdes previstas nesta Escritura de Emissdo deverdo ser
previamente comprovadas pelo Agente Fiduciario, e aprovadas e adiantadas
pelos Debenturistas, e posteriormente, ressarcidas pela Emissora. Tais despesas
incluem os gastos com honorarios advocaticios, inclusive de terceiros, depésitos,
custas e taxas judiciarias de a¢bes propostas pelo Agente Fiduciario, desde que
relacionadas a solugdo da inadimpléncia, enquanto representante dos
Debenturistas em decorréncia das suas atribuicbes previstas nesta Escritura de
Emissdo. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acdes judiciais serdo igualmente previamente comprovadas
pelo Agente Fiduciario, e aprovadas e suportadas pelos Debenturistas, bem
como a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciério, na
hiptese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao
pagamento destas por um periodo superior a 10 (dez) dias corridos.

ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

Assembleia Geral

11.1.1  Os Debenturistas poderao, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Debenturistas
(“Assembleia Geral”).
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11.1.2 As Assembleias Gerais poderdo ser convocadas pelo Agente Fiduciario, pela
Emissora, por Debenturistas, que representem, no minimo, 10% (dez por cento)
das Debéntures em Circulagéo, ou pela CVM.

11.1.3 Ademais, o Agente Fiduciario se compromete a convocar a Assembleia Geral no
caso da ocorréncia de quaisquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado
previstos nesta Escritura de Emisséo, bem como na hip6tese prevista na Clausula
5.16.6 acima.

Forma de Convocacéo

11.2.1 A convocagdo da Assembleia Geral far-se-a mediante edital publicado por 3 (trés)
vezes, com a antecedéncia de 8 (oito) dias, para primeira convocacdo e, de
5 (cinco) dias para a segunda convocac¢do, em um jornal de grande circulacao,
utiizado pela Emissora para divulgacdo de suas informacbes societarias,
observado o disposto na Clausula 5.27 acima, sendo que se instalara, em
primeira convocacgdo, com a presenca dos Debenturistas que representem, no
minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) das Debéntures em Circulagéo,
e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero, exceto se de outra forma
previsto na presente Escritura de Emisséo, sendo valida as delibera¢des tomadas
de acordo com o disposto abaixo.

Regularidade da Assembleia Geral

11.3.1 Independentemente das formalidades previstas na legislacdo e na
regulamentacdo aplicavel e nesta Escritura de Emisséo, serd considerada
regularmente instalada a Assembleia Geral a que comparecem todos o0s
Debenturistas, sem prejuizo das disposicdes relacionadas com os quéruns de
deliberacéo estabelecidos nesta Escritura de Emisséo.

Presidéncia da Assembleia Geral

11.4.1 A presidéncia da Assembleia Geral cabera, de acordo com quem a tenha
convocado, ao Debenturista eleito pelos demais Debenturistas presentes,
conforme 0 caso, ou seu representante, no caso de haver somente pessoas
juridicas.

Participacéo de Terceiros na Assembleia Geral

11.5.1 O Agente Fiduciario, a Emissora e/ou os Debenturistas poderdo convocar
representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das
Assembleias Gerais, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for
relevante para a deliberacéo da ordem do dia.

Direito de Voto

11.6.1 Cada Debénture em Circulagdo correspondera a um voto, sendo admitida a
constituicdo de mandatarios, observadas as disposi¢cdes dos paragrafos 1° e 2°
do artigo 126 da Lei das Sociedades por Acdes.

Deliberac6es da Assembleia Geral

11.7.1 Exceto se diversamente previsto nesta Escritura de Emisséo, as deliberacbes de
Debenturistas reunidos em Assembleia Geral que representem no minimo,
75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagdo, em qualquer
convocacao, observados os qudruns de instalacdo estabelecidos nesta Escritura
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de Emissdo, serdo consideradas existentes, validas e eficazes perante a
Emissora, bem como obrigardo a Emissora e a todos os Debenturistas.

11.7.2 As deliberacbes relativas as alteracdes: (i) das datas de pagamento das
Debéntures e da Remuneracéo; (ii) da Data de Vencimento; (iii) dos Eventos de
Vencimento Antecipado; (iv) dos quéruns de deliberacdo previstos nesta
Escritura de Emisséo; (v) da espécie das Debéntures; (vi) da criacdo de eventos
de repactuacdo; (vii) das disposicées relativas ao Resgate Antecipado
Facultativo e da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa; e (viii) das Garantias,
dependerao de aprovacao por Debenturistas que representem, no minimo,
90% (noventa por cento) das Debéntures em Circulacdo, em qualquer
convocacao.

11.7.3 Exceto 0s quoéruns expressamente previstos nas demais clausulas desta
Escritura de Emisséo, as deliberacdes tomadas em Assembleia Geral, inclusive
com relacdo a rendncia prévia a declaracdo de vencimento antecipado das
Debéntures (waiver) dependerdo de aprovacdo de Debenturistas representando,
no minimo, 90% (noventa por cento) das Debéntures em Circulag&o.

11.7.4 As deliberagBes tomadas pelos Debenturistas em Assembleias Gerais no &mbito
de sua competéncia legal, observados os quéruns previstos nesta Escritura de
Emissdo, vinculardo a Emissora e obrigardo todos os Debenturistas,
independentemente de terem comparecido & Assembleia Geral ou do voto
proferido nas respectivas Assembleias Gerais.

O Agente Fiduciario devera comparecer as Assembleias Gerais e prestar aos
Debenturistas as informagdes que Ihe forem solicitadas.

Para efeito da constituicdo do quérum de instalacao e/ou deliberacéo a que se refere esta
Escritura de Emissdo, serao consideradas “Debéntures em Circulacdo” todas as
Debéntures em circulagdo no mercado, excluidas as Debéntures que sejam de
propriedade dos Controladores da Emissora ou de qualquer de suas Controladas ou
coligadas, bem como dos respectivos diretores ou conselheiros e respectivos cdnjuges,
e parentes até segundo grau. Para efeitos de quérum de deliberacdo ndo serdo
computados, ainda, os votos em branco.

Aplica-se as Assembleias Gerais, no que couber, o disposto na Lei das Sociedades por
Acdes, sobre a assembleia geral de acionistas e sobre a assembleia geral de
debenturistas.

O Debenturista, por meio da subscri¢cdo ou aquisi¢cdo das Debéntures, desde ja expressa
sua concordancia com as deliberac6es de Debenturistas tomadas de acordo com as
disposi¢cbes previstas nesta Clausula.

DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA E DOS FIADORES

Sem prejuizo das demais declaracdes prestadas nesta Escritura de Emissdo e no
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével, conforme aplicavel, a Emissora declara e
garante, nesta data, ao Agente Fiduciario que:

0] € sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por acdes, de acordo com as leis brasileiras, em processo de obtengéo
registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM;

(i) possui plena capacidade e legitimidade e esta devidamente autorizada e obteve



DocuSign Envelope ID: 96A499D5-FAG6C-42C3-87BA-CC4507930BE9

Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

52

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

todas as autorizacbes, inclusive, conforme aplicavel, legais, societéarias,
regulatdrias e de terceiros, necessarias a celebracdo desta Escritura de Emisséo,
e ao cumprimento de todas as obriga¢cBes aqui e ali previstas e, conforme o caso,
arealizagcdo da Emissédo e da Oferta e a constituicdo da Garantia Real, conforme
o0 caso, tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais, societarios,
regulatorios e de terceiros necessarios para tanto;

0s representantes legais da Emissora que assinam esta Escritura de Emisséo,
tém, conforme o caso, poderes societarios e/ou delegados para assumir, em
nome da Emissora, conforme o caso, as obrigacdes aqui e ali previstas e, sendo
mandatarios, tém os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

esta Escritura de Emissao e o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével e as
obrigacdes aqui e ali previstas, conforme aplicaveis, constituem obrigacdes
licitas, validas, vinculantes e eficazes da Emissora, conforme aplicavel,
exequiveis de acordo com os seus termos e condi¢des;

exceto pelas formalidades e registros previstos na Clausula 2 acima, nenhuma
aprovacdo, autoriza¢do, consentimento, ordem, registro ou habilitacdo de ou
perante qualquer instancia judicial, 6rgdo ou agéncia governamental ou 6rgao
regulatdrio se faz necessério a celebracdo e ao cumprimento desta Escritura de
Emisséo, a realizacdo da Emisséo e da Oferta e a constituicdo das Garantias,
conforme o caso, observado o disposto nesta Escritura de Emisséo;

a celebracgéo, os termos e condi¢des desta Escritura de Emiss&o e o cumprimento
das obrigacdes aqui e ali previstas e, conforme o caso, a realizagdo da Emisséo
e da Oferta: (a) ndo infringem o estatuto social da Emissora; (b) ndo infringem
qualquer contrato ou instrumento do qual a Emissora seja parte e/ou pelo qual
gualquer de seus ativos esteja sujeito, incluindo, mas sem limitagcdo, contratos ou
instrumentos com credores da Emissora, notadamente o Banco Nacional de
Desenvolvimento Econdmico e Social — BNDES; (c) ndo resultardo em: (i)
vencimento antecipado de qualquer obrigagao estabelecida em qualquer contrato
ou instrumento do qual a Emissora seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus
ativos esteja sujeito, incluindo, mas sem limitagcdo, contratos ou instrumentos com
credores da Emissora, notadamente o Banco Nacional de Desenvolvimento
Econdmico e Social — BNDES; ou (ii) rescisdo de qualquer desses contratos ou
instrumentos; (d) ndo resultardo na criacdo de qualquer dnus (assim entendido
como: hipoteca, penhor, alienacdo fiduciaria, cessdo fiduciaria, usufruto,
fideicomisso, promessa de venda, opcdo de compra, direito de preferéncia,
encargo, gravame ou Onus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou
extrajudicial, voluntério ou involuntario, ou outro ato que tenha o efeito pratico
similar a qualquer das expressdes acima) sobre qualquer ativo da Emissora; (e)
ndo infringem qualquer disposi¢éo legal ou regulamentar a que a Emissora e/ou
gualquer de seus ativos esteja sujeito; (f) ndo infringem qualquer ordem, deciséo
ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora e/ou qualquer
de seus ativos; e (g) ndo exigem qualquer consentimento, acdo ou autorizacao
de qualquer natureza que ja nao tenha sido obtida pela Emissora, conforme o
caso;

esta adimplente com o cumprimento das obrigagdes constantes desta Escritura
de Emisséo;
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(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

esta apta a cumprir as obrigagfes previstas nesta Escritura de Emisséo, e agira
em relacdo as mesmas de boa-fé e com lealdade;

as discussdes sobre o objeto contratual desta Escritura de Emisséo e do Contrato
de Alienacéo Fiduciaria de Imével foram feitas, conduzidas e implementadas por
sua livre iniciativa;

as obrigacbes assumidas nesta Escritura de Emissédo constituem obrigacdes
legalmente validas e vinculantes da Emissora, exequiveis de acordo com os seus
termos e condi¢des, com forga de titulo executivo extrajudicial nos termos do
artigo 784, inciso |, do Cédigo de Processo Civil;

tem plena ciéncia e concordam integralmente com a forma de divulgacdo e
apuracao da Taxa DI, e a forma de célculo da Remuneracéo foi acordada por
livre vontade da Emissora e dos Fiadores, em observancia ao principio da boa-
fé;

os documentos e informacdes fornecidos ao Agente Fiduciario e/ou aos
potenciais Investidores Profissionais sdo verdadeiros, consistentes, corretos e
suficientes, estdo atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os
documentos e informacdes relevantes para a tomada de deciséo de investimento
sobre as Debéntures;

as informacgdes prestadas por ocasido da Oferta sdo verdadeiras, consistentes,
precisas, completas, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

preparou e entregou todas as declaracdes de tributos, relatérios e outras
informacdes que, de acordo com 0 seu conhecimento devem ser apresentadas,
ou recebeu dilacdo dos prazos para apresentacdo destas declaracdes, sendo
certo que todas as taxas, impostos e demais tributos e encargos governamentais
devidos de qualquer forma por si, ou por suas Controladas, ou, ainda, impostas
a si ou a quaisquer de seus bens, direitos, propriedades ou ativos, ou relativo aos
seus negocios, resultados e lucros foram integralmente pagos quando devidos;

mantém em vigor toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes
necessarios para assegurar a Emissora a manutencgao das suas condi¢des atuais
de operacéo e funcionamento;

as: (a) Demonstragbes Financeiras Auditadas da Emissora relativas aos
exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2020, 2019 e 2018
representam; e (b) DemonstracBes Financeiras da Emissora relativas ao
exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2021 representardo,
corretamente a posicdo patrimonial e financeira consolidada da Emissora,
naquelas datas e para aqueles periodos e foram devidamente elaboradas em
conformidade com a Lei das Sociedades por A¢Bes e com as regras emitidas pela
CVM e de acordo com 0s principios contabeis geralmente aceitos no Brasil,
sendo certo que foram aplicados de maneira consistente nos periodos
envolvidos, e desde a data das demonstra¢fes financeiras mais recentes, ndo
houve nenhum impacto adverso relevante na situacéo financeira e nos resultados
operacionais em questédo, ndo houve qualquer opera¢éo envolvendo a Emissora,
fora do curso normal de seus negécios, que seja relevante para a Emissora;

cumpre, assim como suas Controladas, as Leis Socioambientais;
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(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

esta, assim como suas Controladas, cumprindo as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinacdes dos 6rgdos governamentais, autarquias ou
instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de suas atividades, exceto por aqueles
guestionados nas esferas administrativa e/ou judicial, cuja exigibilidade e/ou
aplicabilidade esteja suspensa;

esta, assim como suas Controladas, regular com o pagamento de todas as
obrigacbes de natureza tributaria (municipal, estadual, distrital e federal),
trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obriga¢des impostas
por lei, exceto por aquelas questionadas nas esferas administrativa e/ou judicial
e cuja exigibilidade e/ou aplicabilidade esteja suspensa ou cujo descumprimento
comprovadamente ndo possa causar um Efeito Adverso Relevante;

possui, assim como suas Controladas, validas, regulares e em vigor todas as
licencas, concessfes, autorizacdes, permissdes e alvaras, inclusive ambientais,
aplicaveis ao exercicio de suas atividades, exceto por aquelas,
comprovadamente, estejam em processo tempestivo de renovacgdo, nos termos
da legislagédo aplicavel, tenham sido questionadas nas esferas administrativa
e/ou judicial e/ou cuja auséncia ndo possam causar um Efeito Adverso Relevante;

ndo omitiu qualquer fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e
gue possa resultar em alteracdo substancial adversa da sua situa¢éo econémico-
financeira, bem como juridica em prejuizo dos Debenturistas;

néo esta incorrendo em qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado que Ihe
sejam aplicaveis;

tem plena ciéncia de que, nos termos do artigo 9° da Instru¢cdo CVM 476, ndo
podera realizar outra oferta publica da mesma espécie de valores mobiliarios
dentro do prazo de 4 (quatro) meses contados da data da comunicagdo a CVM
do encerramento da Oferta, a menos que a nova oferta seja submetida a registro
na CVM,;

conhece os termos e condicbes da Instrucdo CVM 476, inclusive aquelas
dispostas no artigo 17 aplicaveis a Emissora,;

inexiste, inclusive em relacdo as Controladas, no seu melhor conhecimento:
(a) descumprimento de qualquer disposi¢cdo contratual, legal ou de qualquer
ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou (b) qualquer processo, judicial,
administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo de investigacdo
governamental, em qualquer dos casos deste inciso: (i) que possa causar um
Efeito Adverso Relevante, exceto pelas ac¢des civis publicas n°® 0000254-
67.2021.5.05.0035, em trdmite na 352 Vara do Trabalho da Comarca de Salvador,
Estado da Bahia; 8044037-26.2021.8.05.0001, em tramite na 92 Vara Civel e
Comercial da Comarca de Salvador, Estado da Bahia; e 8080878-
20.2021.8.05.0001, em tramite na 22 Vara Civel e Comercial da Comarca de
Salvador, Estado da Bahia, ou ainda, qualquer investigacdo, incidente
processual, procedimento administrativo ou judicial, ou qualquer outro
procedimento de natureza semelhante relacionado aos processos acima listados
ou aos fatos a que tais processos estejam relacionados; ou (ii) visando a anular,
alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar esta Escritura de
Emissao e o Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Imével;

ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o
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Agente Fiduciario de exercer plenamente suas funcdes;

observa a legislacdo em vigor, em especial as Leis Socioambientais, para que:
(a) ndo utilize, direta ou indiretamente, trabalho em condi¢cdes analogas as de
escravo ou trabalho infantil; (b) os trabalhadores da Emissora estejam
devidamente registrados nos termos da legislacdo em vigor; (c) cumpra as
obrigacdes decorrentes dos respectivos contratos de trabalho e da legislacdo
trabalhista e previdenciaria em vigor; (d) cumpra a legislacéo aplicavel a protecéo
do meio ambiente, bem como a salde e seguranca publicas; (e) detenha todas
as permissoes, licencas, autorizacdes e aprovacdes necessarias para o0 exercicio
de suas atividades, em conformidade com a legislacdo ambiental aplicavel; e (f)
tenha todos os registros necessarios, em conformidade com a legislagéo civil e
ambiental aplicavel;

nao esta se utilizando desta Escritura de Emisséo e das Debéntures para ocultar
ou dissimular a natureza, origem, localizacdo, disposicdo, movimentagdo ou
propriedade de bens, direitos ou valores provenientes, direta ou indiretamente,
de infracé@o penal, nos termos da Lei 9.613 de 03 de margo de 1988 (“Lei 9.613”);
e

cumpre e faz cumprir, bem como suas Controladas e/ou coligadas, acionistas
Controladores, administradores e empregados no exercicio de suas funcdes, as
normas aplicdveis que versam sobre atos de corrup¢éo e atos lesivos contra a
administragdo publica, na forma da Legislacao Anticorrupcdo, na medida em que:
(a) envida seus melhores esforgcos para manter politicas e procedimentos internos
gue asseguram integral cumprimento de tais normas; (b) envida seus melhores
esforcos para dar pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais e
subcontratados que venham a se relacionar com a Emissora, previamente ao
inicio de sua atuacdo no ambito da Emisséo; e (c) abstém-se de praticar atos de
corrupcdo e de agir de forma lesiva & administracdo publica, nacional e
estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou néo.

12.2 Sem prejuizo das demais declaracdes prestadas nesta Escritura de Emisséo, os Fiadores
declaram e garantem, nesta data, ao Agente Fiduciério que:

55

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

em relacdo & Damrak, € sociedade devidamente organizada, constituida e
existente sob a forma de sociedade limitada, de acordo com as leis brasileiras,
sem registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM,;

A

em relagdo a Damrak, possui plena capacidade e legitimidade e esta
devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes, inclusive, conforme
aplicavel, legais, societarias, regulatérias e de terceiros, necessarias a
celebracdo desta Escritura de Emisséo e ao cumprimento de todas as obrigacdes
aqui e previstas e a constituicdo da Fianga tendo sido plenamente satisfeitos
todos os requisitos legais, societérios, regulatérios e de terceiros necessarios
para tanto;

em relacdo ao Teobaldo e ao Gabriel, possuem plena capacidade e legitimidade
e estdo devidamente autorizados a celebracao desta Escritura de Emisséo, e ao
cumprimento de todas as obriga¢des aqui previstas e a constituicao da Fianca;

os representantes legais dos Fiadores que assinam esta Escritura de Emissao,
tém poderes delegados para assumir, em nome dos Fiadores as obrigacdes aqui
previstas e, sendo mandatérios, tém os poderes legitimamente outorgados,
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v)

(i)

(Vi)

(viii)

estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

esta Escritura de Emissao e as obrigacdes aqui previstas constituem obrigacdes
licitas, validas, vinculantes e eficazes dos Fiadores, conforme aplicavel,
exequiveis de acordo com os seus termos e condicdes;

exceto pelas formalidades e registros previstos na Clausula 2 acima, nenhuma
aprovacdo, autoriza¢do, consentimento, ordem, registro ou habilitacdo de ou
perante qualquer instancia judicial, 6rgdo ou agéncia governamental ou 6rgdo
regulatério se faz necessario a celebragéo e ao cumprimento desta Escritura de
Emissédo e, conforme o caso, a constituicdo da Fianca, observado o disposto
nesta Escritura de Emisséao;

em relacdo a Damrak, a celebracao, os termos e condic6es desta Escritura de
Emissdo e o cumprimento das obrigacBes aqui previstas e a constituicdo da
Fianca: (a) ndo infringem o contrato social da Damrak; (b) ndo infringem qualquer
contrato ou instrumento do qual a Damrak seja parte e/ou pelo qual qualquer de
seus ativos esteja sujeito, incluindo, mas sem limitacdo, contratos ou
instrumentos com credores da Damrak, notadamente o Banco Nacional de
Desenvolvimento Econémico e Social — BNDES; (c) nao resultardo em: (i)
vencimento antecipado de qualquer obrigacéo estabelecida em qualquer contrato
ou instrumento do qual a Damrak seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus
ativos esteja sujeito, incluindo, mas sem limitacdo, contratos ou instrumentos com
credores da Damrak, notadamente o Banco Nacional de Desenvolvimento
Econdmico e Social — BNDES; ou (ii) rescisdo de qualquer desses contratos ou
instrumentos; (d) ndo resultardo na criacdo de qualquer énus (assim entendido
como: hipoteca, penhor, alienacdo fiduciaria, cesséo fiduciéria, usufruto,
fideicomisso, promessa de venda, op¢do de compra, direito de preferéncia,
encargo, gravame ou Onus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou
extrajudicial, voluntério ou involuntario, ou outro ato que tenha o efeito pratico
similar a qualquer das expressfes acima) sobre qualquer ativo da Damrak; (e)
nao infringem qualquer disposi¢édo legal ou regulamentar a que a Damrak e/ou
qualquer de seus ativos esteja sujeito; (f) ndo infringem qualquer ordem, deciséo
ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete a Damrak e/ou qualquer
de seus ativos; e (g) ndo exigem qualguer consentimento, acao ou autorizacao
de qualquer natureza que ja ndo tenha sido obtida pela Damrak, conforme o caso;

em relacdo ao Teobaldo e ao Gabriel, celebracéo, os termos e condigbes desta
Escritura de Emissdo e o cumprimento das obrigacbes aqui previstas e a
constituicdo da Fianga: (a) ndo infringem qualquer contrato ou instrumento do
qual o Teobaldo e o Gabriel sejam parte e/ou pelo qual qualquer de seus bens
estejam sujeito, incluindo, mas sem limitacdo, contratos ou instrumentos com
credores do Teobaldo e do Gabriel; (c) néo resultardo em: (i) vencimento
antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer contrato ou
instrumento do qual o Teobaldo e o Gabriel sejam parte e/ou pelo qual qualquer
de seus bens estejam sujeitos, incluindo, mas sem limitagdo, contratos ou
instrumentos com credores do Teobaldo e do Gabriel; ou (ii) rescisdo de qualquer
desses contratos ou instrumentos; (d) ndo resultardo na criacéo de qualguer 6nus
(assim entendido como: hipoteca, penhor, alienagédo fiduciaria, cesséo fiduciaria,
usufruto, fideicomisso, promessa de venda, opcdo de compra, direito de
preferéncia, encargo, gravame ou 6nus, arresto, sequestro ou penhora, judicial
ou extrajudicial, voluntario ou involuntario, ou outro ato que tenha o efeito prético



DocuSign Envelope ID: 96A499D5-FAG6C-42C3-87BA-CC4507930BE9

Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

57

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

similar a qualquer das expressdes acima) sobre qualquer bem do Teobaldo e do
Gabiriel; (e) ndo infringem qualquer disposicdo legal ou regulamentar a que o
Teobaldo e o Gabriel e/ou qualquer de seus bens estejam sujeitos; (f) ndo
infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenga administrativa, judicial ou arbitral
gue afete o Teobaldo e o Gabriel e/ou qualquer de seus bens; e (g) ndo exigem
qualquer consentimento, agdo ou autorizagdo de qualquer natureza que ja nao
tenha sido obtida pelo Teobaldo e pelo Gabriel,

estdo adimplentes com o cumprimento das obrigac@es constantes desta Escritura
de Emissao;

estdo aptos a cumprir as obrigacfes previstas nesta Escritura de Emisséo e
agirdo em relacéo as mesmas de boa-fé e com lealdade;

as obrigacbes assumidas nesta Escritura de Emissdo constituem obrigacdes
legalmente vélidas e vinculantes dos Fiadores, exequiveis de acordo com os seus
termos e condi¢des, com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do
artigo 784, inciso |, do Cddigo de Processo Civil;

tém plena ciéncia e concordam integralmente com a forma de divulgagéo e
apuracdo da Taxa DI, e a forma de célculo da Remuneracéo foi acordada por
livre vontade dos Fiadores, em observancia ao principio da boa-fé;

os documentos e informag¢des fornecidos ao Agente Fiduciario e/ou aos
potenciais Investidores Profissionais sédo verdadeiros, consistentes, corretos e
suficientes, estdo atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os
documentos e informacdes relevantes para a tomada de deciséo de investimento
sobre as Debéntures;

as informacgdes prestadas por ocasido da Oferta sdo verdadeiras, consistentes,
precisas, completas, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

prepararam e entregaram todas as declarac¢des de tributos, relatérios e outras
informacdes que, de acordo com o0 seu conhecimento devem ser apresentadas,
ou recebeu dilacdo dos prazos para apresentacdo destas declaracdes, sendo
certo gue todas as taxas, impostos e demais tributos e encargos governamentais
devidos de qualquer forma por si, ou, ainda, impostas a si ou a quaisquer de seus
bens, direitos ou propriedades, ou relativo aos seus negécios, resultados e lucros
foram integralmente pagos quando devidos;

estdo cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes
dos 6rgdos governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis, em
especial, mas ndo se limitando a legislacdo e regulamentacdo previdenciaria,
ambiental e trabalhista, aplicaveis, exceto por aqueles questionados nas esferas
administrativa e/ou judicial e cuja exigibilidade e/ou aplicabilidade esteja
suspensa;

em relacdo a Damrak, cumpre, assim como suas Controladas, as Leis
Socioambientais;

estdo regulares com o pagamento de todas as obrigagBes de natureza tributaria
(municipal, estadual, distrital e federal), exceto por aquelas questionados nas
esferas administrativa e/ou judicial, cuja exigibilidade e/ou aplicabilidade esteja
suspensa ou cujo descumprimento comprovadamente ndo possa causar um
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(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

Efeito Adverso Relevante;

ndo omitiram qualquer fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento
e que possa resultar em alteracdo substancial adversa das suas situacdes
econdmico-financeiras, bem como juridicas em prejuizo dos Debenturistas;

ndo estdo incorrendo em qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado que
Ihes sejam aplicaveis;

conhecem os termos e condi¢fes da Instrucdo CVM 476;

ndo ha qualquer ligagdo entre os Fiadores e o Agente Fiduciario que impeca o
Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungoes;

em relacdo ao Teobaldo, é divorciado e atualmente ndo vive em regime de unido
estavel, ndo sendo necessaria outorga uxoria para fins da prestacdo da Fianca
no dmbito da Emisséo;

em relacdo ao Gabriel, é casado pelo regime de separagéo de bens, ndo sendo
necessdaria outorga uxoéria para fins da prestagcdo da Fiangca no &mbito da
Emissao;

néo estdo se utilizando desta Escritura de Emissao e das Debéntures para ocultar
ou dissimular a natureza, origem, localizacdo, disposicdo, movimentacdo ou
propriedade de bens, direitos ou valores provenientes, direta ou indiretamente,
de infracdo penal, nos termos da Lei 9.613;

em relagdo ao Teobaldo e ao Gabriel, cumprem as normas aplicaveis que versam
sobre atos de corrup¢ao e atos lesivos contra a administragdo publica, na forma
da Legislagdo Anticorrupcdo, na medida em que: (a) envidam seus melhores
esforgos para dar pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais e
subcontratados que venham a se relacionar com os Fiadores, previamente ao
inicio de sua atuacdo no ambito da Emisséo; e (b) abstém-se de praticar atos de
corrupcdo e de agir de forma lesiva & administracdo publica, nacional e
estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou néo;

em relagdo a Damrak, observa a legislacdo em vigor, em especial as Leis
Socioambientais, para que: (a) ndo utilize, direta ou indiretamente, trabalho em
condicdes analogas as de escravo ou trabalho infantil; (b) os trabalhadores da
Damrak estejam devidamente registrados nos termos da legislacdo em vigor; (c)
cumpra as obrigacdes decorrentes dos respectivos contratos de trabalho e da
legislacao trabalhista e previdenciaria em vigor; (d) cumpra a legislacéo aplicavel
a protecdo do meio ambiente, bem como a salde e seguranca publicas; (e)
detenha todas as permissdes, licencgas, autorizacdes e aprovacdes necessarias
para o exercicio de suas atividades, em conformidade com a legislacdo ambiental
aplicavel; e (f) tenha todos os registros necessarios, em conformidade com a
legislagéo civil e ambiental aplicavel; e

em relacdo & Damrak, cumpre e faz cumprir, bem como suas Controladas e/ou
coligadas, acionistas Controladores, administradores e empregados no exercicio
de suas funcdes, as normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupcéo e
atos lesivos contra a administracdo publica, na forma da Legislacdo
Anticorrupcdo, na medida em que: (a) envida seus melhores esfor¢os para
manter politicas e procedimentos internos que asseguram integral cumprimento
de tais normas; (b) envida seus melhores esforcos para dar pleno conhecimento
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A Emissora e os Fiadores, em carater irrevogavel e irretratavel, se obrigam a indenizar
os Debenturistas e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas,
custos e/ou despesas estas Ultimas razoaveis (incluindo custas judiciais e honorarios
advocaticios) diretamente incorridos e comprovados pelos Debenturistas e/ou pelo
Agente Fiduciario em razéo da falsidade, inconsisténcia e/ou incorrecao das declaracdes

de tais normas a todos os profissionais e subcontratados que venham a se
relacionar com a Damrak, previamente ao inicio de sua atuacdo no ambito da
Emissao; e (c) abstém-se de praticar atos de corrupcéo e de agir de forma lesiva
a administragcdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu

beneficio, exclusivo ou nédo.

prestadas nos termos da Clausula 12.1 acima e 12.2 acima.

COMUNICAGOES

Todas as comunicagbes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos desta
Escritura de Emissédo deverdo ser sempre realizadas por escrito e ser encaminhadas

para os seguintes enderecos:

(i)

(ii)

(iii)

Para a Emissora:

ATAKAREJO DISTRIBUIDOR DE ALIMENTOS E BEBIDAS S.A.
Avenida Santiago de Compostela, n® 425, Parque Bela Vista
Salvador, BA, CEP 40.279-150

At.: Geiza Barreto

Tel.: (71) 3460-8786

E-mail: geiza.barreto@atakarejo.com.br

Para os Fiadores:

TEOBALDO LUIS DA COSTA

Avenida Santiago de Compostela, n° 425, Parque Bela Vista
Salvador, BA, CEP 40.279-150

At.: Sr. Teobaldo Luis da Costa

Tel.: (71) 3460-8768

E-mail: geiza.barreto@atakarejo.com.br

GABRIEL NASCIMENTO DA COSTA

Avenida Santiago de Compostela, n° 425, Parque Bela Vista
Salvador, BA, CEP 40.279-150

At.: Sr. Gabriel Nascimento da Costa

Tel.: (71) 3460-8768

E-mail: geiza.barreto@atakarejo.com.br

DAMRAK DO BRASIL PARTICIPAQOES E EMPREENDIMENTOS LTDA.
Rua da Grécia, n° 165, Ed. Serra da Raiz, sala 504, Comércio

Salvador, BA, CEP 40.010-010

At.: Geiza Barreto

Tel.: (71) 3460-8786

E-mail: geiza.barreto@atakarejo.com.br

Para o Agente Fiduciario:
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SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Joaquim Floriano, 466, Bloco B, Sala 1.401

CEP 04534-002 - S&o Paulo — SP

At.: Carlos Alberto Bacha / Matheus Gomes Faria / Rinaldo Rabello Ferreira
Telefone: (11) 3090-0447 / (21) 2507-1949

E-mail: spestruturacao@simplificpavarini.com.br

(iv)  Para o Banco Liguidante

ITAU UNIBANCO S.A.,

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Jabaquara
CEP 04.344-902- Sao Paulo — SP

At.: Melissa Braga

Telefone: (11) 2740-2919

E-mail: escrituracaorf@itau-unibanco.com.br

(v) Para o Banco Escriturador:

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.,
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 3° andar
CEP 04538-132 - Sao Paulo — SP

At.: Melissa Braga

Telefone: (11) 2740-2919

E-mail: escrituracaorf@itau-unibanco.com.br

As comunicacdes, avisos ou notificagOes referentes a esta Escritura de Emisséo seréo
consideradas entregues quando recebidas por qualquer empregado, preposto ou
representante de qualquer das Partes, sob protocolo ou com “aviso de recebimento”
expedido pela Empresa Brasileira de Correios, ou por telegrama, ou por correio eletrénico
nos enderecos acima. As comunicacdes eletrbnicas ou correio eletrbnico seréo
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
confirmado por meio de recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente.

A mudanca de qualquer dos enderecos acima deverd ser comunicada imediatamente
pela parte que tiver seu endereco alterado.

Eventuais prejuizos decorrentes da nédo observancia do disposto na Clausula 13.3 acima
serdo arcados pela Parte inadimplente.

DISPOSICOES GERAIS
Renuncia

14.1.1 N&o se presume a rendncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente
Escritura de Emisséo. Desta forma, nenhum atraso, omisséo ou liberalidade no
exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente
Fiduciario e/ou aos Debenturistas em razdo de qualquer inadimplemento da
Emissora e/ou dos Fiadores prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou
serd interpretado como constituindo uma rendincia aos mesmos ou concordancia
com tal inadimplemento, nem constituird novacdo ou modificagdo de quaisquer
outras obrigacfes assumidas pela Emissora e/ou pelos Fiadores nesta Escritura
de Emisséo ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

Veracidade da Documentacéao
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14.2.1

14.2.2

Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario
assumira que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos
encaminhados pela Emissora, pelos Fiadores ou por terceiros a seu pedido ndo
foram objeto de fraude ou adulteragdo. O Agente Fiduciario ndo sera ainda, sob
qualquer hipotese, responsavel pela elaboragdo de documentos societarios da
Emissora elou dos Fiadores, que permanecera sob obrigacdo legal e
regulamentar da Emissora e/ou dos Fiadores, nos termos da legislagdo aplicavel.

Para prestar os servicos especificados e tomar as decisfes necessarias com
relacdo ao disposto nesta Escritura de Emissdo, o Agente Fiduciario ndo sera
responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das deliberacBes societarias, dos atos da administracdo ou de
gualguer documento ou registro da Emissora e/ou dos Fiadores que considere
auténtico e que lhe tenha sido ou venha a ser encaminhado pela Emissora e/ou
pelos Fiadores ou por terceiros a seu pedido.

Independéncia das Disposi¢bes da Escritura de Emissao

14.3.1

Caso qualquer das disposi¢cBes desta Escritura de Emissdo venha a ser julgada
ilegal, invélida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢cdes néo
afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a
substituirem a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza
0 mesmo efeito.

Titulo Executivo Extrajudicial e Execuc¢éo Especifica

14.4.1

14.4.2

Esta Escritura de Emissdo e as Debéntures constituem titulos executivos
extrajudiciais nos termos dos incisos | e Il do artigo 784 do Cédigo de Processo
Civil, reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer
outras medidas cabiveis, as obrigacdes assumidas nos termos desta Escritura de
Emissdo comportam execucéo especifica, submetendo se as disposi¢cdes dos
artigos 814 e seguintes do Cédigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de
declarar o vencimento antecipado das Debéntures nos termos desta Escritura de
Emissao.

As Partes declaram, mltua e expressamente, que esta Escritura de Emisséo foi
celebrada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando seus sucessores a
qualquer titulo e respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre,
consciente e firme manifestacéo de vontade das Partes e em perfeita relagédo de
equidade.

Modificagdes

145.1

145.2

Qualquer modificacdo aos termos e condi¢des desta Escritura de Emisséo sera
eficaz apenas mediante sua formalizac&o por meio de aditamento a ser firmado
por todas as Partes, o qual deverd observar as formalidades previstas nas
Clausulas 2.3 e 2.5 acima.

Fica desde ja dispensada a realizacédo de Assembleia Geral para deliberar sobre:
(i) a correcdo de erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou
aritmético; (ii) alteracdes da Escritura de Emissé@o e do Contrato de Alienagéo
Fiduciaria de Imovel j4 expressamente permitidas nos termos da Escritura de
Emissdo e do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imavel; (iii) alteracdes da
Escritura de Emissao e do Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Imével em razao
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de exigéncias formuladas pela CVM, pela B3, pela ANBIMA, pelos Cartérios de
RTD ou pelo Cartério de RGI; ou (iv) em virtude da atualizacdo dos dados
cadastrais das Partes, tais como alteragdo na razdo social, endereco e telefone,
entre outros, desde que as alteragdes ou corregdes referidas nos itens (i), (ii), (iii)
e (iv) acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Debenturistas ou
gualquer alteracéo no fluxo das Debéntures, e desde que ndo haja qualquer custo
ou despesa adicional para os Debenturistas.

14.6 Lei Aplicavel e Foro

14.6.1

14.6.2

Esta Escritura de Emissao é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

Fica eleito o foro da Cidade de Salvador, Estado da Bahia, para dirimir quaisquer
davidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissdo, com rendncia a
gualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, celebram a presente Escritura de Emissdo a
Emissora, o Agente Fiduciario e os Fiadores em 5 (cinco) vias de igual forma e teor e para o
mesmo fim, em conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

62

Salvador/BA, 03 de margo de 2022.

(Restante da pégina foi intencionalmente deixado em branco.)
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(Pagina de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 3% (Terceira) Emissédo de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, com Garantia
Adicional Fidejussoria, a ser Convolada em Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejusséria, em Série Unica, Para Distribuigcéo Publica, Com Esforgos Restritos de Distribuic&o,
do Atakarejo Distribuidor de Alimentos e Bebidas S.A.)

ATAKAREJO DISTRIBUIDOR DE ALIMENTOS E BEBIDAS S.A.

DocuSigned by
Tedbaldo (uds da (ot
TEOBALDO LUIS DA COSTA 10408320591
20591
Presi

idente
Assinatura: 03/03/2022 | 14:32:16 BRT

4BB24331E0AS4BEBA255CBD135FECBIE

Nome: Teobaldo Luis da Costa
CPF: 104.083.205-91

Cargo: Diretor Presidente
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(Pagina de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 3% (Terceira) Emisséo de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, com Garantia
Adicional Fidejussoria, a ser Convolada em Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejussoria, em Série Unica, Para Distribuicdo Publica, Com Esforcos Restritos de Distribuicao,
do Atakarejo Distribuidor de Alimentos e Bebidas S.A.)

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

DocuSigned by:
Pudes Pauds Farme Pllweed Frnmandes du Blisciva,

‘Assinado por: PEDRO PAULO FARME D AMOED FERNANDES DE OLIV.
U CPFososesraroz
Papel ador

Nome: Pedro Paulo Farme d’Amoed Fernandes
de Oliveira

Assinatura: 0310312022 | 10:59:37 BRT

CPF: 060.883.727-02

Cargo: Procurador
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(Pagina de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 3% (Terceira) Emisséo de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, com Garantia
Adicional Fidejussoria, a ser Convolada em Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejussoria, em Série Unica, Para Distribuicio Publica, Com Esforcos Restritos de Distribuic&o,
do Atakarejo Distribuidor de Alimentos e Bebidas S.A.)

TEOBALDO LUIS DA COSTA

Docusigred by
Tubaldo bis da (o
Assinado por: TEOBALDO LUIS DA COSTA:10408320591
U CPF: 10408320591
Papel Dirstor Presicerte
DatalHora da Assinatura: 0310312022 | 14:32:24 BRT
ICPP—
Brasil

4BB24331E0AS4BEBAZ55CBD 135FECBIE

Nome: Teobaldo Luis da Costa
CPF: 104.083.205-91
RG: 0414554019
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(Pagina de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 3% (Terceira) Emisséo de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, com Garantia
Adicional Fidejussoria, a ser Convolada em Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejussoria, em Série Unica, Para Distribuicdo Publica, Com Esforgos Restritos de Distribuicéo,
do Atakarejo Distribuidor de Alimentos e Bebidas S.A.)

GABRIEL NASCIMENTO DA COSTA

DocuSigned by
Galric, Msimeads da. (st
Assinado por: GABRIEL NASCIMENTO DA COSTA 79655203549
[ CPRsess0asis
Papel Fiador
DatalHora da Assinatura: 03/03/2022 | 14:33:48 BRT
ICP—
Brasil

4BB24331E0A4BEBA255CBD135FECBIE

Nome: Gabriel Nascimento da Costa
CPF: 796.552.035-49
RG: 0910291047
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(Pagina de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 3% (Terceira) Emisséo de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, com Garantia
Adicional Fidejussoria, a ser Convolada em Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejussoria, em Série Unica, Para Distribuicdo Publica, Com Esforcos Restritos de Distribuicao,
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DAMRAK DO BRASIL PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA.

Docusigred by
Tubaldo lis da (o
Assinado por: TEOBALDO LUIS DA COSTA:10408320591
U CPF: 10408320591
Papel Dircor

B

esidente
L Data/Hora da Assinatura: 03/03/2022 | 14:32:30 BRT

Nome: Teobaldo Luis da Costa
CPF: 104.083.205-91

Cargo: Administrador
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(Pagina de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 3% (Terceira) Emissédo de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acbes, da Espécie Quirografaria, com Garantia
Adicional Fidejussoria, a ser Convolada em Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejussoria, em Série Unica, Para Distribuicdo Publica, Com Esforcos Restritos de Distribuicao,
do Atakarejo Distribuidor de Alimentos e Bebidas S.A.)

Testemunhas

DocuSigned by: DocuSigned by:

M Viniis Bullinele da P \
‘Assinado por: MARCUS VENICIUS BELLINELLO DA ROCHA:9611018. Assinado por: JULBERTO TARANTO LIMA BRAGA 83262768553
U CPF: 96110180700 U CPF: 83262768553
pol Testemuna Papel Testemunha
L DataHora da Assinatura: 0310312022 | 11:23:57 BRT DatalHora da Assinatura: 0310312022 | 13:14:16 BRT

ICho= ICEo>=

58734CFB0Y

Nome: Marcus Vinicius Bellinello da Rocha Nome: Julberto Taranto Lima Braga

CPF: 961.101.807-00 CPF: 832.627.685-53
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ANEXO |
MODELO DE ADITAMENTO A ESCRITURA

[PRIMEIRO] ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 32
(TERCEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, DA
ESPECIE QUIROGRAFARIA, COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, A SER
CONVOLADA EM ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA ADICIONAL
FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, COM ESFORGOS
RESTRITOS DE DISTRIBUIGAO, DO ATAKAREJO DISTRIBUIDOR DE ALIMENTOS E
BEBIDAS S.A.

Pelo presente “[Primeiro] Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 32 (Terceira)
Emisséo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, com
Garantia Adicional Fidejussoria, a ser Convolada em Espécie com Garantia Real, com Garantia
Adicional Fidejussoria, em Série Unica, Para Distribuicdo Publica, Com Esforcos Restritos de
Distribuicdo, do Atakarejo Distribuidor de Alimentos e Bebidas S.A.” (“Aditamento”), as partes:

de um lado:

Q) ATAKAREJO DISTRIBUIDOR DE ALIMENTOS E BEBIDAS S.A., sociedade por acoes,
sem registro de emissor de valores mobiliarios perante a Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”), com sede na Cidade de Salvador, Estado da Bahia, nha Avenida
Santiago de Compostela, n® 425, Parque Bela Vista, CEP 40.279-150, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o
n° 73.849.952/0001-58, com seus atos constitutivos registrados perante a Junta
Comercial do Estado da Bahia (“JUCEB”) sob o NIRE 29.300.036.382, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social (“Emissora’);

de outro lado,

(2) SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira, neste ato por sua filial, com endere¢o na cidade de S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 466 — Bloco B, Sala 1401, Itaim
Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.227.994/0004-01, neste ato representada por seu
representante legal devidamente constituido na forma de seu contrato social e
identificado na respectiva pagina de assinatura deste instrumento (“Agente Fiduciario”
e “Debenturistas”, respectivamente); e

e, como fiadores,

3) TEOBALDO LUIS DA COSTA, brasileiro, divorciado, empresério, portador da Cédula de
Identidade n°® 0414554019, expedida pela Secretaria da Seguranga Publica do Estado da
Bahia (“SSP/BA”), e inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Fisica do Ministério da
Economia (“CPF/ME”) sob n° 104.083.205-91, residente e domiciliado na cidade de
Salvador, Estado da Bahia, na Avenida Orlando Gomes, 9, Parque Costa Verde, Rua B,
Piata, CEP 41.650-010 (“Teobaldo”);

(4) GABRIEL NASCIMENTO DA COSTA, brasileiro, casado em regime de separagdo de
bens, empresario, portador da Cédula de Identidade n°® 09.102.910-47, expedida pela
SSP/BA, e inscrito no CPF/ME sob n°® 796.552.035-49, residente e domiciliado na cidade
de Salvador, Estado da Bahia, na Avenida Sete de Setembro, n°® 2.152, Ed. Bahia do Sol,
bloco B, apto. 504, Vitéria, CEP 40080-004 (“Gabriel”); e

(5) DAMRAK DO BRASIL PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade
limitada, com sede na Rua da Grécia, n® 165, Ed. Serra da Raiz, sala 504, Comércio, na
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Cidade de Salvador, Estado da Bahia, CEP 40.010-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
07.051.213/0001-91, neste ato representada por seu representante legal (“Damrak” e,
guando em conjunto com o Teobaldo e com o Gabriel, denominados simplesmente de
“Fiadores”);

Sendo a Emissora, os Fiadores e o Agente Fiduciario séo doravante designados, em conjunto,
como “Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”.

CONSIDERANDO QUE:

(A)

(B)

©

Em 03 de marco de 2022, as Partes celebraram o “Instrumento Particular de Escritura da
32 (Terceira) Emissao de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie
Quirografaria, com Garantia Adicional Fidejussoéria, a ser Convolada em Espécie com
Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, em Série Unica, Para Distribuicio
Publica, Com Esforcos Restritos de Distribuicdo, do Atakarejo Distribuidor de Alimentos
e Bebidas S.A.” (“Escritura de Emisséo”);

a VG Empreendimentos outorgou a Alienacéo Fiduciaria de Imével (conforme definida na
Escritura de Emissdo) em favor dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario,
por meio do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imével, nos termos da Clausula 6.1 da
Escritura de Emisséo;

as Partes desejam aditar, apenas para fins formais, a Escritura de Emisséo para refletir
a alteracdo da espécie das Debéntures (conforme definidas na Escritura de emisséo),
gue deixaram de ser da espécie quirografaria, com garantia adicional fidejussoria, e
passaram a ser da espécie com garantia real, com garantia adicional fidejussoria.

RESOLVEM as Partes, na melhor forma de direito, aditar a Escritura de Emissao, por meio do
presente Aditamento, observadas as clausulas, condi¢cdes e caracteristicas abaixo.

Os termos aqui iniciados em letra mailscula, estejam no singular ou no plural, teréo o significado
a eles atribuidos na Escritura de Emisséo.

11

AUTORIZACOES

O presente Aditamento & Escritura de Emisséo é celebrado com base nas deliberac¢des
tomadas na (i) Assembleia Geral Extraordinéria de Acionistas da Emissora realizada em
03 de marco de 2022 (“AGE Emissora”); e (ii) Reuniao de Sécios da Damrak, realizada,
em 03 de margo de 2022 (“Aprovacéo Societaria da Damrak” e, quando em conjunto
com a “AGE Emissora”, denominadas de “Atos Societarios”).

REQUISITOS
Inscricdo deste Aditamento a Escritura na Junta Comercial competente

211 O presente Aditamento sera averbado na JUCEB, conforme disposto no artigo
62, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por A¢Bes. A Emissora devera, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis (conforme abaixo definidos) da presente data
protocolar a presente Escritura de Emisséo, e seus eventuais aditamentos, para
inscricdo na JUCESP.

2.1.2 A Emissora devera, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis (conforme definidos na
Escritura de Emisséo) da presente data, protocolar o presente Aditamento para
ou averbacéo na JUCEB.
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2.1.3 A Emissora devera entregar ao Agente Fiduciario, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data do efetivo registro, 1 (uma) via original ou copia eletronica
(PDF) contendo a chancela digital, conforme aplicavel, deste Aditamento,
devidamente averbado na JUCEB.

2.1.4  Emvirtude da Fianca (conforme definida na Escritura de Emisséo) prestada pelos
Fiadores, nos termos da Clausula 6.2 da Escritura de Emissdo, o presente
Aditamento sera averbado pela Emissora, as suas expensas, nos competentes
Cartorios de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado
de Séo Paulo, e da Cidade de Salvador, Estado da Bahia (“Cartdrios de RTD”),
devendo a Emissora: (i) levar a averbagéo o presente Aditamento nos Cartérios
de RTD em até 2 (dois) Dias Uteis apds sua celebracdo; (ii) fazer com que o
presente Aditamento seja averbados nos Cartérios de RTD em até 20 (vinte) dias
contados da sua celebracédo, nos termos dos artigos 129 e 130 da Lei n° 6.015,
de 31 de dezembro de 1973, conforme em vigor (“Lei de Registros Publicos”);
e (iii) enviar 1 (uma) via original deste Aditamento, ao Agente Fiduciario, em até
5 (cinco) Dias Uteis apds seus respectivos registros ou averbacdes, conforme o
caso, nos Cartorios de RTD.

ALTERACOES

Considerando a constituicdo da Garantia Real, as partes resolvem (i) alterar a
denominacdo da Escritura de Emiss@o em todas as clausulas e partes da Escritura de
Emissao onde é mencionada; (ii) alterar a Clausula 5.8.1 da Escritura de Emisséo; e (iii)
alterar o item (i) da Clausula 6.1 da Escritura de Emissdo, que passam a vigorar com as
seguintes redagdes, respectivamente:

“Instrumento Particular de Escritura da 32 (Terceira) Emissdo de Debéntures Simples,
N&o Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejussoéria, em Série Unica, Para Distribuicdo Publica, Com Esforcos Restritos de
Distribuic&o, do Atakarejo Distribuidor de Alimentos e Bebidas S.A.”

(.)

“5.8.1. As Debéntures sdo da espécie com garantia real, nos termos do artigo 58, caput,
da Lei das Sociedades por Ac¢des. Adicionalmente, as Debéntures contam com garantia
adicional fidejussoria.”

(.)

“6.1 Garantia Real

(.)

(i) Alienacéo fiduciaria, em caracter irrevogavel e irretratavel, pela VG Empreendimentos,
em favor dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, do imovel registrado
sob a matricula de n® 119.844 do 3° Oficio de Registro de Iméveis de Salvador/BA
(“Imovel”), conforme os termos e condigdes previstos no “Instrumento Particular de
Constituicdo de Alienagdo Fiduciaria de Bem Imével em Garantia e Outras Avencas”,
celebrado entre a VG Empreendimentos e o Agente Fiduciario, na qualidade de
representante dos Debenturistas (“Alienacéo Fiduciaria de Imovel” ou “Garantia Real”
e “Contrato de Alienacdo Fiduciéaria de Imével”, respectivamente). Os demais termos
e condicdes da Alienacao Fiduciaria de Imével seguem descritos no Contrato de
Alienacéo Fiduciaria de Imével; e”
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3.2

3.3

4.2

4.3

4.4

4.5

Observada a convolagéo das Debéntures ora ocorrida, as Partes resolvem, ainda, elidir
a Clausula 5.9 da Escritura de Emisséo.

N

As Partes resolvem que todas as mengbes a espécie das Debéntures contidas na
Escritura de Emisséo devem ser lidas a luz da convolagcdo ocorrida, devendo toda e
qualguer mengdo a espécie anterior das Debéntures ser desconsiderada em prol da
atual.

DISPOSICOES GERAIS
Declaracdes das Partes

4.1.1 As Partes, neste ato, declaram que todas as obrigacdes assumidas na Escritura
de Emisséo se aplicam a este Aditamento, como se aqui estivessem transcritas.

412 A Emissora e os Fiadores declaram e garantem, neste ato, que todas as
declaracbes e garantias previstas na Clausula 12 da Escritura de Emisséo
permanecem verdadeiras, corretas e plenamente validas e eficazes na data de
assinatura deste Aditamento.

41.3 O Agente Fiduciario declara e garante, neste ato, que todas as declaracdes e
garantias previstas na Clausula 10.2 da Escritura de Emissdo permanecem
verdadeiras, corretas e plenamente validas e eficazes na data de assinatura
deste Aditamento.

Ratificacdes

421 As alteracdes feitas na Escritura de Emisséo por meio deste Aditamento a ndo
implicam em novacao.

4.2.2  Ficam ratificadas, nos termos em gque se encontram redigidas, todas as demais
clausulas, itens, caracteristicas e condi¢bes estabelecidas na Escritura de
Emisséo, que ndo tenham sido expressamente alteradas por este Aditamento.

Irrevogabilidade e Sucessdao

43.1 Este Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, salvo na hipétese
de ndo preenchimento dos requisitos relacionados na Clausula 2 da Escritura de
Emissao, obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si
€ por seus sucessores e cessionarios, a qualquer titulo.

Rendlncia

441 N&o se presume a renlncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente
Aditamento; desta forma, nenhum atraso, omiss&o ou liberalidade no exercicio
de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou
aos Debenturistas, em razdo de qualquer inadimplemento das obrigacdes da
Emissora previstas neste Aditamento, prejudicara tais direitos, faculdades ou
remédios, ou sera interpretado como constituindo uma rendncia aos mesmos ou
concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novacéo ou modificagao
de quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora neste Aditamento ou
precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

Independéncia das Disposi¢cGes do Aditamento a Escritura de Emisséao

451 Caso qualquer das disposi¢cdes deste Aditamento venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicdes ndo afetadas por
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tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem a
disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo
efeito.

4.6 Titulo Executivo Extrajudicial e Execucédo Especifica

4.6.1

Este Aditamento e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais nos
termos dos incisos | e Il do artigo 784 do Cdadigo de Processo Civil, reconhecendo
as Partes, desde ja que, independentemente de quaisquer outras medidas
cabiveis, as obrigac6es assumidas nos termos deste Aditamento comportam
execucao especifica, submetendo-se as disposicdes dos artigos 815 e seguintes
do Cdédigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento
antecipado das Debéntures nos termos da Escritura de Emissao.

4.7 Assinatura Digital

4.7.1

Caso a presente Escritura venha a ser celebrada de forma digital, as partes
reconhecem que as declarac6es de vontade das partes contratantes mediante
assinatura digital presumem-se verdadeiras em relacdo aos signatarios quando
€ utilizado o processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, conforme admitido pelo art. 10 e seu
paragrafo primeiro da Medida Provisoria n® 2.200, de 24 de agosto de 2001, em
vigor no Brasil, reconhecendo essa forma de contratacdo em meio eletrénico,
digital e informético como vélida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo
extrajudicial para todos os fins de direito, bem como renunciam ao direito de
impugnacao de que trata o art. 225 do Cdédigo Civil. Na forma acima prevista, a
presente Escritura, pode ser assinada digitalmente por meio eletrdnico conforme
disposto nesta clausula.

4.8 Lei Aplicavel e Foro

4.8.1

4.8.2

Este Aditamento é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

Fica eleito o foro da Cidade de Salvador, Estado da Bahia, para dirimir quaisquer
davidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emisséo, com rendncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Salvador/BA, [¢] de [¢] de 2022.

(Restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.)
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(Pagina de assinaturas do [Primeiro] Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 32
(Terceira) Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em AcOes, da Espécie
Quirografaria, com Garantia Adicional Fidejussoéria, a ser Convolada em Espécie com Garantia
Real, com Garantia Adicional Fidejussoéria, em Série Unica, Para Distribuicio Publica, Com
Esforcos Restritos de Distribuicdo, do Atakarejo Distribuidor de Alimentos e Bebidas S.A.)

ATAKAREJO DISTRIBUIDOR DE ALIMENTOS E BEBIDAS S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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(Pagina de assinaturas do [Primeiro] Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 32
(Terceira) Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em AcOes, da Espécie
Quirografaria, com Garantia Adicional Fidejusséria, a ser Convolada em Espécie com Garantia
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SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome:

Cargo:
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TEOBALDO LUIS DA COSTA

CPF:
R.G.:
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GABRIEL NASCIMENTO DA COSTA
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DAMRAK DO BRASIL PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Testemunhas
Nome: Nome:
CPF: CPF:

R.G.: R.G.:
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	2.2.5 Caso, quando da realização do protocolo para arquivamento dos Atos Societários, a JUCEB estiver com as operações suspensas para fins de recebimento do protocolo (seja de forma online ou presencial) e/ou não esteja prestando os serviços de forma ...

	2.3 Inscrição desta Escritura de Emissão e seus eventuais aditamentos na Junta Comercial competente
	2.3.1 A presente Escritura de Emissão, e seus eventuais aditamentos, serão inscritos, ou averbados, conforme o caso, na JUCEB, conforme disposto no artigo 62, inciso II, e parágrafo 3º da Lei das Sociedades por Ações.
	2.3.2 A Emissora deverá, no prazo de até 5 (cinco) Dias Úteis da presente data, ou da data de celebração de seus eventuais aditamentos, protocolar a presente Escritura de Emissão, e seus eventuais aditamentos, para inscrição, ou averbação, conforme o ...
	2.3.3 A Emissora deverá entregar ao Agente Fiduciário, no prazo de até 5 (cinco) Dias Úteis contados da data do efetivo registro, 1 (uma) via original ou cópia eletrônica (PDF) contendo a chancela digital, conforme aplicável, desta Escritura de Emissã...
	2.3.4 Caso, quando da realização do protocolo para inscrição desta Escritura de Emissão, a JUCEB estiver com as operações suspensas para fins de recebimento do protocolo (seja de forma online ou presencial) e/ou não esteja prestando os serviços de for...

	2.4 Distribuição, Negociação e Custódia Eletrônica
	2.4.1 As Debêntures serão depositadas para:
	(i) distribuição pública no mercado primário por meio do MDA – Módulo de Distribuição de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. – Brasil, Bolsa, Balcão – Balcão B3 (“B3”), sendo a distribuição liquidada financeiramente por meio d...
	(ii) negociação no mercado secundário por meio do CETIP 21 – Títulos e Valores Mobiliários (“CETIP 21”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociações liquidadas financeiramente e as Debêntures custodiadas eletronicamente na B3.

	2.4.2 Não obstante o descrito na Cláusula 2.4.1(ii), as Debêntures somente poderão ser negociadas entre Investidores Qualificados (conforme abaixo definidos) nos mercados regulamentados de valores mobiliários depois de decorridos 90 (noventa) dias con...
	2.4.3 Para os fins desta Escritura de Emissão e nos termos da Instrução CVM 476, entende-se por: (i) por “Investidores Profissionais”, aqueles investidores descritos nos artigo 11 da Resolução da CVM nº 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“R...

	2.5 Constituição da Fiança
	2.5.1 Em virtude da Fiança prestada pelos Fiadores, nos termos da Cláusula 6.2 abaixo, a presente Escritura de Emissão, e seus eventuais aditamentos, serão registrados ou averbados, conforme o caso, pela Emissora, às suas expensas, nos competentes Car...

	2.6 Constituição da Alienação Fiduciária de Imóvel
	2.6.1 Sem prejuízo das demais formalidades previstas no Contrato de Alienação Fiduciária de Imóvel, a Alienação Fiduciária de Imóvel será formalizada por meio do Contrato de Alienação Fiduciária de Imóvel (conforme abaixo definido), e será constituída...


	3 OBJETO SOCIAL DA EMISSORA
	3.1 A Emissora tem por objeto social: (i) o comércio atacadista de mercadorias em geral, com predominância de produtos alimentícios; (ii) comércio e importação atacadista de bebidas não especificadas anteriormente, incluindo Vinho e Fermentados da Uva...

	4 DESTINAÇÃO DOS RECURSOS
	4.1 Os recursos líquidos obtidos pela Emissora com a Emissão serão utilizados para liquidação da dívida da Emissora junto ao Itaú Unibanco S.A., de AGE nº 1214196 e CPGI nº 26384770, com vencimento em 01 de abril de 2022, e o saldo remanescente para o...

	5 CARACTERÍSTICAS DA EMISSÃO E DAS DEBÊNTURES
	5.1 Número da Emissão
	5.1.1 A Emissão objeto da presente Escritura de Emissão constitui a 3ª (terceira) emissão de debêntures da Emissora.

	5.2 Valor Total da Emissão
	5.2.1 O valor total da Emissão é de R$140.000.000,00 (cento e quarenta milhões de reais), na Data de Emissão (conforme abaixo definida) (“Valor Total da Emissão”).

	5.3 Quantidade de Debêntures
	5.3.1 Serão emitidas 140.000 (cento e quarenta mil) Debêntures.

	5.4 Número de Séries
	5.4.1 A Emissão será realizada em série única.

	5.5 Banco Liquidante e Escriturador
	5.5.1 A instituição prestadora dos serviços de banco liquidante das Debêntures é o ITAÚ UNIBANCO S.A., instituição financeira com sede na Cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, na Praça Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Jabaquara, CEP 04.344-902...
	5.5.2 A instituição prestadora dos serviços de escriturador das Debêntures é o ITAÚ CORRETORA DE VALORES S.A., instituição financeira com sede na Cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 3º andar, CEP 04538-13...

	5.6 Data de Emissão
	5.6.1 Para todos os fins de direito e efeitos, a data de emissão das Debêntures será 18 de março de 2022 (“Data de Emissão”).

	5.7 Conversibilidade
	5.7.1 As Debêntures serão simples, não conversíveis em ações de emissão da Emissora.

	5.8 Espécie
	5.8.1 As Debêntures serão da espécie quirografária, nos termos do artigo 58, caput, da Lei das Sociedades por Ações. Adicionalmente, as Debêntures contam com garantia adicional representada pela Fiança e pela Garantia Real, não obstante o disposto na ...

	5.9 Convolação em Debêntures da Espécie com Garantia Real
	5.9.1 Uma vez constituída a Garantia Real, as Debêntures deixarão de ser da espécie “quirografária” e passarão a ser da espécie com “garantia real”, e contarão, adicionalmente, com garantia fidejussória, qual seja, a Fiança
	5.9.2 As Partes ficam, desde já, autorizadas a celebrar aditamento a esta Escritura de Emissão, nos termos do Anexo I à presente Escritura de Emissão, apenas para fins formais, de forma indicar a convolação da espécie das Debêntures de “quirografária”...

	5.10 Tipo, Forma e Comprovação de Titularidade das Debêntures
	5.10.1 As Debêntures serão emitidas sob a forma nominativa e escritural, sem emissão de cautelas ou certificados. Para todos os fins de direito, a titularidade das Debêntures será comprovada pelo extrato das Debêntures emitido pelo Escriturador, e, ad...

	5.11 Prazo e Data de Vencimento
	5.11.1 As Debêntures terão prazo de 7 (sete) anos contados da Data de Emissão, de forma que vencerão no dia 18 de março de 2029 (“Data de Vencimento”), ressalvadas as hipóteses de resgate antecipado da totalidade das Debêntures ou de vencimento anteci...

	5.12 Valor Nominal Unitário
	5.12.1 O valor nominal unitário das Debêntures será de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissão (“Valor Nominal Unitário”).

	5.13 Prazo de Subscrição e Integralização
	5.13.1 As Debêntures serão subscritas e integralizadas, a qualquer tempo, a partir da data de início de distribuição da Oferta, observado o disposto na Instrução CVM 476.

	5.14 Forma de Subscrição e Integralização e Preço de Integralização
	5.14.1 As Debêntures serão subscritas e integralizadas à vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscrição, pelo seu Valor Nominal Unitário, de acordo com os procedimentos da B3. Caso ocorra integralização das Debêntures após a Primeira Data de ...
	5.14.2 Para os fins desta Escritura de Emissão, considera-se “Primeira Data de Integralização” a data em que ocorrerá a primeira subscrição e a integralização das Debêntures.

	5.15 Repactuação Programada
	5.15.1 Não haverá repactuação programada das Debêntures.

	5.16 Atualização Monetária e Remuneração das Debêntures
	5.16.1 O Valor Nominal Unitário não será atualizado monetariamente.
	5.16.2 Sobre o Valor Nominal Unitário ou saldo do Valor Nominal Unitário das Debêntures, conforme o caso, incidirão juros remuneratórios correspondentes a 100% (cem por cento) da variação acumuladas das taxas médias diárias dos DI – Depósitos Interfin...
	5.16.3 A Remuneração das Debêntures será calculada de acordo com a seguinte fórmula:
	(i) o fator resultante da expressão (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;
	(ii) efetua-se o produtório dos fatores diários (1 + TDIk), sendo que a cada fator diário acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o próximo fator diário, e assim por diante até o último considerado; e
	(iii) a Taxa DI deverá ser utilizada considerando idêntico número de casas decimais divulgado pelo órgão responsável pelo seu cálculo, salvo quando expressamente indicado de outra forma.

	5.16.4 Define-se “Período de Capitalização” como sendo o intervalo de tempo que se inicia na Primeira Data de Integralização (inclusive), no caso do primeiro Período de Capitalização, ou na Data de Pagamento da Remuneração imediatamente anterior (incl...
	5.16.5 No caso de indisponibilidade temporária da Taxa DI na data de pagamento de qualquer obrigação pecuniária da Emissora relativa às Debêntures, inclusive a Remuneração, será aplicada, em sua substituição, a última Taxa DI divulgada pelo número de ...
	5.16.6 Na hipótese de extinção, limitação e/ou não divulgação da Taxa DI por mais de 5 (cinco) Dias Úteis consecutivos após a data esperada para sua apuração e/ou divulgação ou no caso de impossibilidade de aplicação da Taxa DI à Remuneração das Debên...
	5.16.7 Caso, na Assembleia Geral, não haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora e os Debenturistas, ou, ainda, caso a Assembleia Geral não seja instalada ou não tenha quórum suficiente para aprovação, observado o disposto na Cláusula 11 a...
	5.16.8 Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realização da Assembleia Geral, a referida assembleia não será mais realizada, e a Taxa DI, a partir da data de sua divulgação, passará a ser utilizada para o cálculo da Remuneração, permanecendo a ...

	5.17 Pagamento da Remuneração das Debêntures
	5.17.1 Sem prejuízo dos pagamentos em decorrência do vencimento antecipado e resgate antecipado das Debêntures, nos termos desta Escritura de Emissão, a Remuneração será paga trimestralmente, todo dia 18 (dezoito) dos meses de março, junho, setembro e...

	5.18 Pagamento do Valor Nominal Unitário
	5.18.1 Sem prejuízo dos pagamentos em decorrência do vencimento antecipado e resgate antecipado das Debêntures, nos termos desta Escritura de Emissão, o saldo do Valor Nominal Unitário, será amortizado, em parcelas trimestrais e sucessivas, após o per...

	5.19 Resgate Antecipado Facultativo
	5.19.1 A Emissora poderá, a qualquer momento a partir da Data de Emissão, e a seu exclusivo critério, realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade (sendo vedado o resgate parcial) das Debêntures, com o consequente cancelamento de tais Debên...
	(i) A Emissora deverá comunicar aos Debenturistas por meio de publicação de anúncio, nos termos da Cláusula 5.27 abaixo, ou, alternativamente, por meio de comunicado individual a ser encaminhada pela Emissora a cada Debenturista, com cópia para o Agen...
	(ii) O valor a ser pago em relação a cada uma das Debêntures objeto do Resgate Antecipado Facultativo será equivalente ao seu respectivo Valor Nominal Unitário ou saldo do Valor Nominal Unitário, conforme o caso, acrescido: (i) da Remuneração, calcula...
	(iii) O Resgate Antecipado Facultativo, com relação às Debêntures que estejam custodiadas eletronicamente na B3, deverá ocorrer de acordo com os procedimentos da B3, e caso não estejam custodiadas eletronicamente na B3, será realizado em conformidade ...
	(iv) Não será permitido o Resgate Antecipado Facultativo parcial das Debêntures; e
	(v) a Emissora deverá, com antecedência mínima de 3 (três) Dias Úteis da respectiva data do Resgate Antecipado Facultativo, comunicar ao Escriturador, ao Banco Liquidante e à B3 a respectiva data do Resgate Antecipado Facultativo.

	5.19.2 Na hipótese de a data de Resgate Antecipado Facultativo coincidir com uma Data de Pagamento do Valor Nominal Unitário, o Prêmio do Resgate Antecipado Facultativo incidirá somente sobre o saldo do Valor Nominal Unitário após o pagamento da parce...

	5.20  Amortização Extraordinária Facultativa
	5.20.1 A Emissora poderá, a qualquer tempo, a partir da Data de Emissão, e a seu exclusivo critério, promover a amortização extraordinária facultativa do Valor Nominal Unitário ou do saldo do Valor Nominal Unitário, conforme o caso, até o limite de 98...
	(i) Emissora deverá comunicar aos Debenturistas por meio de publicação de anúncio, nos termos da Cláusula 5.27 abaixo, ou, a exclusivo critério da Emissora, por meio de comunicado individual a ser encaminhado pela Emissora a cada Debenturista, com cóp...
	(ii) a Amortização Extraordinária Facultativa será realizada mediante o pagamento da: (a) parcela do Valor Nominal Unitário ou do saldo do Valor Nominal Unitário, conforme o caso, a ser amortizada extraordinariamente, limitada a 98% (noventa e oito in...
	(iii) na hipótese de a data de Amortização Extraordinária Facultativa coincidir com a Data de Pagamento da Amortização Programada, o Prêmio da Amortização Extraordinária Facultativa previsto no item (ii)acima incidirá somente sobre a valor de amortiza...
	(iv) a Amortização Extraordinária Facultativa, com relação às Debêntures que estejam custodiadas eletronicamente na B3, deverá ocorrer de acordo com os procedimentos da B3, e caso não estejam custodiadas eletronicamente na B3, será realizado em confor...
	(v) a Emissora deverá, com antecedência mínima de 3 (três) Dias Úteis da respectiva data da Amortização Extraordinária Facultativa, comunicar ao Escriturador, ao Banco Liquidante e à B3 a respectiva data da Amortização Extraordinária Facultativa.


	5.21 Aquisição Facultativa
	5.21.1 As Debêntures poderão, a qualquer momento, a partir da Data de Emissão, ser adquiridas pela Emissora, no mercado secundário, condicionado ao aceite do respectivo Debenturista vendedor e observado o disposto no artigo 55, §3 , da Lei das Socieda...

	5.22 Oferta de Resgate Antecipado Total
	5.22.1 A Emissora poderá realizar, a qualquer tempo, a partir da Data de Emissão, e a seu exclusivo critério, oferta de resgate antecipado total das Debêntures, com o consequente cancelamento de tais Debêntures, a qual deverá ser endereçada a todos os...
	(i) a Emissora realizará a Oferta de Resgate Antecipado Total por meio de comunicação ao Agente Fiduciário e aos Debenturistas (por meio de publicação de anúncio nos termos da Cláusula 5.27 abaixo ou de comunicação individual) (“Edital de Oferta de Re...
	(ii) após a publicação do Edital de Oferta de Resgate Antecipado Total, os Debenturistas que optarem pela adesão à Oferta de Resgate Antecipado Total terão o prazo de até 10 (dez) Dias Úteis para se manifestar formalmente perante a Emissora, com cópia...
	(iii) a Emissora deverá, com antecedência mínima de 3 (três) Dias Úteis da respectiva data do resgate antecipado, comunicar ao Escriturador, ao Banco Liquidante e à B3 a respectiva data do resgate antecipado;
	(iv) o valor a ser pago em relação a cada uma das Debêntures indicadas por seus respectivos titulares em adesão à Oferta de Resgate Antecipado Total será equivalente ao Valor Nominal Unitário ou do saldo do Valor Nominal Unitário, conforme o caso, acr...
	(v) a Oferta de Resgate Antecipado Total, com relação às Debêntures que estejam custodiadas eletronicamente na B3 deverá ocorrer de acordo com os procedimentos da B3 e caso não estejam custodiadas eletronicamente na B3, será realizado em conformidade ...


	5.23 Local de Pagamento
	5.23.1 Os pagamentos referentes às Debêntures e a quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora e/ou pelos Fiadores, nos termos desta Escritura de Emissão, serão realizados: (i) pela Emissora, no que se refere a pagamentos referentes ao...

	5.24 Prorrogação dos Prazos
	5.24.1 Considerar-se-ão prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigação prevista nesta Escritura de Emissão até o 1º (primeiro) Dia Útil subsequente, se o seu vencimento coincidir com sábado, domingo ou feriado declarado nacional, ...
	5.24.2 Exceto quando previsto expressamente de modo diverso na presente Escritura de Emissão, entende-se por “Dia(s) Útil(eis)” com relação a qualquer obrigação pecuniária realizada por meio da B3, qualquer dia que não seja sábado, domingo ou feriado ...

	5.25 Encargos Moratórios
	5.25.1 Em caso de impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida sob as Debêntures, nos termos desta Escritura de Emissão, além da Remuneração, os débitos em atraso ficarão sujeitos: (i) à multa moratória convencional, irredutível e de naturez...

	5.26 Decadência dos Direitos aos Acréscimos
	5.26.1 O não comparecimento do Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigações pecuniárias da Emissora, nas datas previstas nesta Escritura de Emissão, ou em comunicado publicado pela Emissora na forma da Cláusula 5.27 abai...

	5.27 Publicidade
	5.27.1 Todos os atos e decisões a serem tomados decorrentes da Emissão que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses dos Debenturistas, deverão ser realizadas: (i) na forma de “Aviso aos Debenturistas”, publicado no Jornal de Publicação da Emis...
	5.27.2 A Emissora poderá alterar os jornais indicados acima por outros jornais de grande circulação e de edição nacional que seja adotado para suas publicações societárias, mediante comunicação ao Agente Fiduciário e a publicação, na forma de aviso, n...

	5.28 Imunidade de Debenturistas
	5.28.1 Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isenção tributária, este deverá encaminhar ao Banco Liquidante e à Emissora, no prazo mínimo de 10 (dez) Dias Úteis de antecedência em relação à data prevista para recebimento de qua...
	5.28.2 O Debenturista que tenha apresentado documentação comprobatória de sua condição de imunidade ou isenção tributária, nos termos da Cláusula 5.27.1, e que tiver essa condição alterada por disposição normativa, ou por deixar de atender às condiçõe...
	5.28.3 Mesmo que tenha recebido a documentação referida na Cláusula 5.27.1, e desde que tenha fundamento legal para tanto, fica facultado à Emissora depositar em juízo ou descontar de quaisquer valores relacionados às Debêntures a tributação que enten...

	5.29 Direito ao Recebimento dos Pagamentos
	5.29.1 Farão jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Debenturistas, nos termos desta Escritura de Emissão, aqueles que forem Debenturistas no encerramento do Dia Útil imediatamente anterior à respectiva data de pagamento.

	5.30 Direito de Preferência
	5.30.1 Não haverá direito de preferência para subscrição das Debêntures pelo atual acionista da Emissora.


	6 GARANTIAS
	6.1 Garantia Real
	6.1.1 Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento de todas: (i) as obrigações relativas ao fiel, pontual e integral pagamento, pela Emissora, do Valor Nominal Unitário das Debêntures, da Remuneração, dos eventuais valores de Resgate Antecipado...

	6.2 Garantia Fidejussória
	6.2.1 Em garantia do fiel, pontual e integral pagamento de todas as Obrigações Garantidas, nos termos do artigo 822 da Lei nº 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Código Civil”), os Fiadores prestam fiança, em favor dos Debenturistas,...
	6.2.2 Os Fiadores declaram-se neste ato, em caráter irrevogável e irretratável, garantidores e principais pagadores de todos os valores devidos pela Emissora no âmbito da presente Emissão, solidariamente responsáveis entre si e com a Emissora pelas Ob...
	6.2.3 As Obrigações Garantidas serão pagas pelos Fiadores no prazo máximo de 5 (cinco) Dias Úteis contados do recebimento de notificação por escrito enviada pelo Agente Fiduciário aos Fiadores informando a falta de pagamento, na respectiva data de pag...
	6.2.4 Os Fiadores expressamente renunciam aos benefícios de ordem, direitos e faculdades de exoneração de qualquer natureza previstos nos artigos 333, parágrafo único, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 829, 834, 835, 837, 838 e 839 todos do Código Civil, ...
	6.2.5 Nenhuma objeção ou oposição da Emissora poderá ser admitida ou invocada pelos Fiadores com o objetivo de escusar-se do cumprimento de suas obrigações perante os Debenturistas, desde que tais obrigações estejam em conformidade aos termos da prese...
	6.2.6 Os Fiadores sub-rogar-se-ão nos direitos de crédito dos Debenturistas contra a Emissora, caso venham a honrar, total ou parcialmente, a Fiança, até o limite da parcela da dívida efetivamente por eles honrada. Os Fiadores, desde já, concordam e s...
	6.2.7 A presente Fiança entra em vigor na data de celebração da presente Escritura, permanecendo válida em todos os seus termos até o pagamento integral das Obrigações Garantidas nos termos aqui previstos e em conformidade com o artigo 818 do Código C...
	6.2.8 Cabe ao Agente Fiduciário requerer a execução, judicial ou extrajudicial, da Fiança, conforme função que lhe é atribuída nesta Escritura de Emissão, uma vez verificada qualquer hipótese de insuficiência de pagamento de quaisquer Obrigações Garan...
	6.2.9 A Fiança poderá ser excutida e exigida pelo Agente Fiduciário, judicial ou extrajudicialmente, quantas vezes forem necessárias até a integral e efetiva quitação de todas as Obrigações Garantidas, sendo certo que a não execução da Fiança por part...
	6.2.10 Não há preferência quanto à execução da Fiança ou da Garantia Real. A Fiança e a Garantia Real são garantias diversas e autônomas e respondem pelas Obrigações Garantidas nos termos desta Escritura de Emissão e do Contrato de Alienação Fiduciári...
	6.2.11 Com base na Declarações de Imposto de Renda e Demonstração Financeira de 31 de dezembro de 2020 dos Fiadores, os recursos dos Fiadores, nesta data, poderão ser suficientes para arcar com a totalidade do valor das Obrigações Garantidas, na hipót...


	7 CARACTERÍSTICAS DA OFERTA
	7.1 Colocação e Procedimento de Distribuição. As Debêntures serão objeto de distribuição pública, com esforços restritos de distribuição, nos termos da Instrução CVM 476, sob o regime de garantia firme de colocação para o Valor Total da Emissão, qual ...
	7.1.1 O Coordenador Líder organizará a distribuição e colocação das Debêntures, observado o disposto na Instrução CVM 476, de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores Profissionais (conforme abaixo definidos), seja justo e eq...
	(i) O Coordenador Líder poderá acessar, no máximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais, sendo possível a subscrição ou aquisição de Debêntures por, no máximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais, nos termos do artigo 3º, incisos I e ...
	(ii) Os fundos de investimento e carteiras administradas de valores mobiliários cujas decisões de investimento sejam tomadas pelo mesmo gestor serão considerados como um único investidor para os fins dos limites previstos no item (i) acima, conforme d...
	(iii) Não existirão reservas antecipadas, nem fixação de lotes mínimos ou máximos para a subscrição das Debêntures;
	(iv) Não será constituído fundo de manutenção de liquidez e não será firmado contrato de estabilização de preços com relação às Debêntures;
	(v) Serão atendidos os clientes Investidores Profissionais do Coordenador Líder que desejarem efetuar investimentos nas Debêntures, tendo em vista a relação do Coordenador Líder com esses clientes, bem como outros investidores, desde que tais investid...
	(vi) O prazo de colocação e distribuição pública das Debêntures seguirá as regras definidas na Instrução CVM 476;
	(vii) O Coordenador Líder e a Emissora não deverão realizar a busca de investidores por meio de lojas, escritórios ou estabelecimentos abertos ao público, ou com a utilização de serviços públicos de comunicação, como a imprensa, o rádio, a televisão e...
	(viii) Não haverá preferência para subscrição das Debêntures pelos atuais acionistas da Emissora;
	(ix) Não será admitida a distribuição parcial; e
	(x) No ato de subscrição e integralização das Debêntures, os Investidores Profissionais deverão assinar “Declaração de Investidor Profissional” atestando, dentre outros, estarem cientes de que (a) a Oferta não foi registrada na CVM; (b) as Debêntures ...



	8 VENCIMENTO ANTECIPADO
	8.1 Observado o disposto nas Cláusulas 8.1.1 a 8.9 abaixo, o Agente Fiduciário deverá declarar antecipadamente vencidas as obrigações decorrentes das Debêntures, e exigir o imediato pagamento, pela Emissora e pelos Fiadores, do Valor Nominal Unitário ...
	8.1.1 Constituem Eventos de Vencimento Antecipado que acarretam o vencimento automático das obrigações decorrentes das Debêntures, independentemente de aviso ou notificação, judicial ou extrajudicial, aplicando-se o disposto na Cláusula 8.2 abaixo (ca...
	(i) inadimplemento, pela Emissora e/ou pelos Fiadores, de qualquer obrigação pecuniária devida aos Debenturistas prevista nesta Escritura de Emissão, na respectiva data de pagamento prevista nesta Escritura de Emissão, não sanado no prazo de até 2 (do...
	(ii) questionamento judicial desta Escritura de Emissão e/ou do Contrato de Alienação Fiduciária de Imóvel pela Emissora, por qualquer dos Fiadores e/ou pelos acionistas controladores (conforme definição de controle prevista no artigo 116 da Lei das S...
	(iii) (a) liquidação, dissolução ou extinção da Emissora, da Damrak, da VG Empreendimentos e/ou qualquer das sociedades controladas (conforme definição de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Ações) pela Emissora, direta ou indire...
	(iv) declaração de vencimento antecipado de qualquer de obrigações de natureza financeira a que esteja sujeita a Emissora e/ou os Fiadores (ainda que na condição de garantidores), assim entendidas as dívidas contraídas pela Emissora e/ou pelos Fiadore...
	(v) redução de capital da Emissora, sem que haja anuência prévia dos Debenturistas representando, no mínimo, a maioria das Debêntures em Circulação, nos termos do artigo 174, §3º, da Lei das Sociedades por Ações, exceto por aquela realizada para absor...
	(vi) transformação de tipo societário societária da Emissora de modo que a Emissora deixe de ser uma sociedade por ações, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Ações;
	(vii) distribuição e/ou pagamento, pela Emissora, de dividendos, juros sobre o capital próprio ou quaisquer outras distribuições de lucros aos acionistas da Emissora, caso a Emissora esteja em mora com qualquer de suas obrigações pecuniárias estabelec...
	(viii) transferência ou qualquer forma de cessão ou promessa de cessão a terceiros, pela Emissora, pela Damrak, pela VG Empreendimentos e/ou pelos Fiadores das obrigações assumidas nesta Escritura de Emissão e/ou no Contrato de Alienação Fiduciária de...
	(ix) invalidade, nulidade, inexequibilidade ou ineficácia desta Escritura de Emissão de Debêntures, declarada em sentença arbitral, decisão judicial ou administrativa ou em decisão interlocutória, exceto se tal decisão tiver sua exigibilidade suspensa...
	(x) caso as Garantias e/ou o Contrato de Alienação Fiduciária de Imóvel venham a se tornar, total ou parcialmente, inválidos, nulos, ineficazes, inexequíveis ou insuficientes, conforme declarado em sentença arbitral, decisão judicial ou administrativa...
	(xi) cisão, fusão, incorporação (inclusive de ações) ou qualquer forma de reorganização envolvendo a Emissora, a VG Empreendimentos ou a Damrak, que acarrete perda ou alteração do atual controle (conforme definição de controle prevista no artigo 116 d...
	(xii) provarem-se falsas ou enganosas na data em que foram dadas, quaisquer das declarações ou garantias prestadas pela Emissora, pela Damrak, pela VG Empreendimentos e/ou pelos Fiadores nesta Escritura de Emissão e/ou no Contrato de Alienação Fiduciá...
	(xiii) alteração e/ou transferência do atual Controle, direto ou indireto, da Emissora, exceto se: (a) o Sr. Gabriel se mantiver como controlador direto ou indireto da Emissora; ou (b) houver prévia anuência, dos Debenturistas, representando, no mínim...
	(xiv) descumprimento das obrigações relativas à destinação dos recursos decorrentes da integralização das Debêntures previstas na Cláusula 4 acima.

	8.1.2 Constituem Eventos de Vencimento Antecipado que podem acarretar o vencimento das obrigações decorrentes das Debêntures, aplicando-se o disposto na Cláusula 8.3 abaixo, qualquer dos eventos previstos em lei e/ou qualquer dos seguintes Eventos de ...
	(i) inadimplemento, pela Emissora e/ou pelos Fiadores, de qualquer obrigação não pecuniária prevista nesta Escritura de Emissão e/ou no Contrato de Alienação Fiduciária de Imóvel, não sanado no prazo de 15 (quinze) Dias Úteis contados da data do refer...
	(ii) se quaisquer das declarações ou garantias prestadas pela Emissora e/ou pelos Fiadores nesta Escritura de Emissão e/ou no Contrato de Alienação Fiduciária de Imóvel, que possam causar um Efeito Adverso Relevante, revelarem-se incorretas na data em...
	(iii) cancelamento, suspensão, não renovação ou revogação das autorizações concessões, subvenções, alvarás e licenças da Emissora, de qualquer das Controladas e/ou da Damrak e/ou da VG Empreendimentos, inclusive ambientais, exigidas pelos órgãos compe...
	(iv) caso não ocorra o registro das Garantias, inclusive os registros decorrentes de posteriores aditamentos, nos prazos previstos nesta Escritura de Emissão e/ou no Contrato de Alienação Fiduciária de Imóvel;
	(v) não cumprimento, pela Emissora, pela Damrak, pela VG Empreendimentos, pelos Fiadores e/ou por qualquer de suas Controladas e/ou coligadas, a partir da Data de Emissão, da Lei nº 12.846, de 1º de agosto de 2013, conforme alterada (“Lei n.º 12.846/1...
	(vi) existência de decisão judicial, arbitral ou administrativa, em qualquer caso, em 2ª (segunda) instância (conforme aplicável) e cuja exigibilidade não tenha sido suspensa no prazo de até 10 (dez) Dias Úteis a contar da data da referida sentença, r...
	(vii) sentença ou decisão judicial ou arbitral decorrente de questionamento judicial sobre a validade, nulidade e exequibilidade desta Escritura de Emissão e/ou do Contrato de Alienação Fiduciária de Imóvel por quaisquer pessoas que não aquelas descri...
	(viii) ato de qualquer autoridade governamental com o objetivo de sequestrar, expropriar, nacionalizar, desapropriar ou de qualquer modo adquirir, compulsoriamente até 20% (vinte por cento) das ações do capital social da Emissora e/ou da Damrak e/ou d...
	(ix) (a) morte do Teobaldo e/ou do Gabriel; ou (b) declaração de insolvência, incapacidade, ausência, ou interdição do Teobaldo e/ou do Gabriel, por sentença arbitral, decisão judicial ou administrativa ou decisão interlocutória, exceto se no prazo de...
	(x) não atendimento, pela Emissora do índice financeiro obtido pela divisão Dívida Líquida/EBITDA menor ou igual à 2,50 vezes (“Índice Financeiro Dívida Líquida/EBITDA”), a ser calculado pela Companhia e verificado anualmente pelo Agente Fiduciário co...
	Onde:
	(xi) não atendimento, pela Emissora do índice financeiro obtido pela razão entre o Ativo Circulante e o Passivo Circulante maior ou igual à 0,8 vezes (“Índice Financeiro Liquidez Corrente”, e em conjunto com Índice Financeiro Dívida Líquida/EBITDA, “Í...
	Onde:
	(xii) caso a Emissora deixe de ter suas demonstrações financeiras auditadas por qualquer uma das seguintes empresas: (a) Ernest & Young; (b) PricewaterhouseCoopers (PwC); (c) KPMG; (d) Delloite; ou (e) BDO;
	(xiii) protestos de títulos contra a Emissora, cujo valor unitário ou agregado seja igual ou superior a R$10.000.000,00 (dez milhões de reais), corrigido anualmente pelo IPCA, salvo se, em quaisquer dos casos (a) o protesto tiver sido efetuado por err...
	(xiv) descumprimento, pela Emissora e/ou pelos Fiadores, de qualquer decisão judicial, administrativa e/ou arbitral, de natureza condenatória com exigibilidade imediata, contra a Emissora e/ou os Fiadores, em valor, individual ou agregado, igual ou su...
	(xv) interrupção das atividades da Emissora por mais de 30 (trinta) dias sem justa causa; ou
	(xvi) alteração ou modificação do objeto social disposto no estatuto social da Emissora, de forma a excluir ou alterar as suas atividades principais do artigo 3º do Estatuto Social atualmente vigente da Emissora, conforme transcrito na Cláusula 3 dest...


	8.2 Ocorrendo qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado Automático (observados os respectivos prazos de cura, se houver) previstos na Cláusula 8.1.1 acima, as obrigações decorrentes das Debêntures tornar-se-ão automaticamente vencidas, independ...
	8.3 Ocorrendo qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Não Automático (observados os respectivos prazos de cura, se houver) previstos na Cláusula 8.1.2 acima, o Agente Fiduciário deverá convocar, no prazo de 2 (dois) Dias Úteis contados da data e...
	8.4 Na Assembleia Geral de que trata a Cláusula 8.3 acima, Debenturistas representando, no mínimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debêntures em Circulação poderão decidir por não declarar o vencimento antecipado das obrigações decorrentes das Deb...
	8.5 Na hipótese: (i) da não instalação, em primeira e em segunda convocação, das referidas Assembleias Gerais de Debenturistas ou, ainda que instalada, não for obtido quórum em segunda convocação; ou (ii) de não ser aprovado o exercício da faculdade p...
	8.6 Na ocorrência do vencimento antecipado das Debêntures, a Emissora obriga-se a pagar a totalidade das Debêntures, mediante o pagamento do Valor Nominal Unitário ou saldo do Valor Nominal Unitário, conforme o caso, acrescido da Remuneração, calculad...
	8.7 O pagamento de tais Debêntures será realizado observando-se os procedimentos do Escriturador independentemente da data de ocorrência do vencimento antecipado.
	8.8 A B3 deverá ser comunicada, por meio de correspondência do Agente Fiduciário, com cópia ao Banco Liquidante, Escriturador e à Emissora, da ocorrência do vencimento antecipado, imediatamente após a declaração do vencimento antecipado das Debêntures.
	8.9 Na ocorrência do vencimento antecipado das obrigações decorrentes das Debêntures, os recursos recebidos em pagamento das obrigações decorrentes das Debêntures, inclusive em decorrência da excussão ou execução das Garantias, na medida em que forem ...

	9 OBRIGAÇÕES ADICIONAIS DA EMISSORA E DOS FIADORES
	9.1 Observadas as demais obrigações previstas nesta Escritura de Emissão e no Contrato de Alienação Fiduciária de Imóvel, conforme aplicável, enquanto o saldo devedor das Debêntures não for integralmente pago, a Emissora obriga-se, a:
	(i) fornecer ao Agente Fiduciário, mediante solicitação do Agente Fiduciário, na data em que ocorrer primeiro entre o decurso de 3 (três) meses contados da data de término de cada exercício social a partir de 31 de dezembro de 2021, ou a data da efeti...
	(ii) fornecer ao Agente Fiduciário:
	(iii) cumprir e fazer com que suas Controladas e/ou coligadas, acionistas Controladores, administradores e empregados no exercício de suas funções cumpram as normas aplicáveis que versam sobre atos de corrupção e atos lesivos contra a administração pú...
	(iv) cumprir e fazer com que as suas Controladas cumpram as leis, regulamentos, normas administrativas e determinações dos órgãos governamentais, autarquias ou instâncias judiciais aplicáveis ao exercício de suas atividades, exceto por aqueles questio...
	(v) cumprir e fazer com que as suas Controladas cumpram as Leis Socioambientais, além de proceder a todas as diligências exigidas por lei para suas atividades econômicas, atendendo às determinações dos órgãos municipais, estaduais e federais que, subs...
	(vi) manter, assim como suas Controladas, em dia o pagamento de todas as obrigações de natureza tributária (municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciária, ambiental e de quaisquer outras obrigações impostas por lei, exceto por aquelas qu...
	(vii) obter e, se for o caso, manter, e fazer com que suas Controladas mantenham, sempre válidas, regulares e em vigor, todas as licenças, concessões, autorizações, permissões e alvarás, inclusive ambientais, aplicáveis ao exercício de suas atividades...
	(viii) manter, e fazer com que as Controladas mantenham, seguro adequado para seus bens e ativos relevantes, conforme práticas de mercado;
	(ix) manter em adequado funcionamento serviço de atendimento aos Debenturistas, para assegurar-lhes tratamento eficiente;
	(x) manter sempre válidas, regulares e em vigor todas as autorizações necessárias à celebração desta Escritura de Emissão e ao cumprimento de todas as obrigações aqui previstas;
	(xi) contratar e manter contratados, às suas expensas, os prestadores de serviços inerentes às obrigações previstas nesta Escritura de Emissão e no Contrato de Alienação Fiduciária de Imóvel, incluindo o Agente Fiduciário, o Escriturador, o Banco Liqu...
	(xii) realizar o recolhimento de todos os tributos que incidam ou venham a incidir sobre as Debêntures que sejam de responsabilidade da Emissora;
	(xiii) realizar: (a) o pagamento da remuneração do Agente Fiduciário, nos termos da Cláusula 10.3 abaixo, do Escriturador, do Banco Liquidante e do Banco Administrador; e (b) desde que assim solicitado pelo Agente Fiduciário, o pagamento das despesas ...
	(xiv) convocar, no prazo de até 10 (dez) Dias Úteis, Assembleia Geral para deliberar sobre qualquer das matérias que sejam do interesse dos Debenturistas, caso o Agente Fiduciário deva fazer, nos termos da lei e/ou desta Escritura de Emissão, mas não ...
	(xv) no prazo indicado na solicitação ou, sem sua ausência, em até 10 (dez) Dias Úteis contados da data de recebimento da respectiva solicitação, fornecer todas as informações solicitadas pela B3, pelo Agente Fiduciário, pelo Escriturador e/ou pelo Ba...
	(xvi) não realizar operações fora de seu objeto social, observadas as disposições estatutárias, legais e regulamentares em vigor;
	(xvii) não praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com esta Escritura de Emissão ou com o Contrato de Alienação Fiduciária de Imóvel, conforme aplicável;
	(xviii) cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determinações dos órgãos governamentais, autarquias ou instâncias judiciais aplicáveis à Emissão e à Oferta, incluindo, mas não se limitando, à Lei das Sociedades por Ações, a Instrução C...
	(xix) assegurar que os recursos líquidos obtidos com a Emissão não sejam empregados pela Emissora, suas Controladas e/ou coligadas em: (a) qualquer oferta, promessa ou entrega de pagamento ou outra espécie de vantagem que possa ser considerada indevid...
	(xx) proceder à adequada publicidade de suas informações econômico-financeiras, nos termos da Lei das Sociedades por Ações e dos regulamentos emitidos pela CVM, conforme aplicáveis;
	(xxi) cumprir com todas as obrigações assumidas nesta Escritura de Emissão e no Contrato de Alienação Fiduciária de Imóvel;
	(xxii) arcar com todos os custos (a) decorrentes da distribuição das Debêntures, incluindo todos os custos relativos ao seu depósito na B3; (b) de registro e de publicação dos atos necessários à Emissão, tais como os atos societários da Emissora; e (c...
	(xxiii) manter sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os princípios contábeis geralmente aceitos no Brasil;
	(xxiv) manter válidas e regulares, durante todo o prazo de vigência desta Escritura de Emissão e do Contrato de Alienação Fiduciária de Imóvel, conforme aplicável, as declarações e garantias prestadas nesta Escritura de Emissão e no Contrato de Aliena...
	(xxv) na hipótese da legalidade ou exequibilidade de qualquer das disposições relevantes desta Escritura de Emissão e do Contrato de Alienação Fiduciária de Imóvel ser questionada judicialmente por qualquer pessoa, e tal questionamento judicial possa ...
	(xxvi) caso a Emissora seja citada no âmbito de uma ação que tenha como objetivo a declaração de invalidade ou ineficácia total ou parcial desta Escritura de Emissão ou do Contrato de Alienação Fiduciária de Imóvel, a Emissora obriga-se a tomar todas ...
	(xxvii) comparecer, por meio de seus representantes, às Assembleias Gerais, sempre que solicitada ou sempre que convocar qualquer Assembleia Geral, conforme o caso;
	(xxviii) indenizar e/ou reembolsar os Debenturistas, conforme o caso, caso lhe sejam imputadas responsabilidades de qualquer natureza por terceiros, incluindo perante qualquer instância judicial, órgão ou agência governamental ou órgão regulatório, em...
	(xxix) guardar, pelo prazo de 5 (cinco) anos contados da data de realização da comunicação de encerramento à CVM, toda a documentação relativa à Oferta e à Emissão;
	(xxx) prestar, no âmbito da Oferta e da Emissão, informações verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes ao Agente Fiduciário e aos Debenturistas;
	(xxxi) cuidar para que as operações que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas práticas de mercado, com a devida observância das normas aplicáveis à matéria, isentando o Agente Fiduciário de toda e qualquer responsabilidade ...
	(xxxii) não ceder (ou prometer ceder) ou de qualquer forma transferir (ou prometer transferir) a terceiros, no todo ou em parte, qualquer de suas obrigações nos termos desta Escritura de Emissão e do Contrato de Alienação Fiduciária de Imóvel;
	(xxxiii) fazer com que as construções do Imóvel sejam averbadas na matrícula no prazo de até 90 (noventa) dias contados data de celebração desta Escritura de Emissão, observado que, em caso de formulação de exigências pelo Ofício de Registro de Imóvei...
	(xxxiv) sem prejuízo das demais obrigações da Emissora previstas acima ou de outras obrigações expressamente previstas na regulamentação em vigor e nesta Escritura de Emissão e no Contrato de Alienação Fiduciária de Imóvel, nos termos do artigo 17 da ...

	9.2 Observadas as demais obrigações previstas nesta Escritura de Emissão, enquanto o saldo devedor das Debêntures não for integralmente pago, os Fiadores obrigam-se a:
	(i) fornecer ao Agente Fiduciário:
	(ii) em relação à Damrak, cumprir e fazer com que suas Controladas e/ou coligadas, acionistas Controladores, administradores e empregados no exercício de suas funções cumpram as normas aplicáveis que versam sobre atos de corrupção e atos lesivos contr...
	(iii) em relação à Damrak, cumprir e fazer com que as suas Controladas cumpram as leis, regulamentos, normas administrativas e determinações dos órgãos governamentais, autarquias ou instâncias judiciais aplicáveis ao exercício de suas atividades, exce...
	(iv) em relação à Damrak, cumprir e fazer com que as suas Controladas cumpram as Leis Socioambientais, além de proceder a todas as diligências exigidas por lei para suas atividades econômicas, atendendo às determinações dos órgãos municipais, estaduai...
	(v) em relação à Damrak, manter, assim como suas Controladas, em dia o pagamento de todas as obrigações de natureza tributária (municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciária, ambiental e de quaisquer outras obrigações impostas por lei, e...
	(vi) em relação à Damrak, obter e, se for o caso, manter, e fazer com que suas Controladas mantenham, sempre válidas, regulares e em vigor, todas as licenças, concessões, autorizações, permissões e alvarás, inclusive ambientais, aplicáveis ao exercíci...
	(vii) em relação à Damrak, manter sempre válidas, regulares e em vigor todas as autorizações necessárias à celebração desta Escritura de Emissão e ao cumprimento de todas as obrigações aqui previstas;
	(viii) em relação à Damrak, não realizar operações fora de seu objeto social, observadas as disposições estatutárias, legais e regulamentares em vigor;
	(ix) em relação ao Teobaldo e ao Gabriel, cumprir as normas aplicáveis que versam sobre atos de corrupção e atos lesivos contra a administração pública, na forma da Legislação Anticorrupção, bem como: (a) envidar seus melhores esforços para dar pleno ...
	(x) em relação ao Teobaldo e ao Gabriel, manter em dia o pagamento de todas as obrigações de natureza tributária (municipal, estadual e federal) e de quaisquer outras obrigações impostas por lei, exceto por aquelas questionadas nas esferas administrat...
	(xi) no prazo indicado na solicitação ou, sem sua ausência, em até 10 (dez) Dias Úteis contados da data de recebimento da respectiva solicitação, fornecer todas as informações solicitadas pela B3, pelo Agente Fiduciário, pelo Escriturador e/ou pelo Ba...
	(xii) cumprir com todas as obrigações assumidas nesta Escritura de Emissão e no Contrato de Alienação Fiduciária de Imóvel, conforme aplicável;
	(xiii) manter válidas e regulares, durante todo o prazo de vigência desta Escritura de Emissão, as declarações e garantias prestadas nesta Escritura de Emissão, comprometendo-se a notificar, no prazo de até 2 (dois) Dias Úteis da data em que tomar con...
	(xiv) na hipótese da legalidade ou exequibilidade de qualquer das disposições relevantes desta Escritura de Emissão, serem questionados judicialmente por qualquer pessoa, e tal questionamento judicial possa afetar a capacidade dos Fiadores em cumprir ...
	(xv) caso os Fiadores sejam citados no âmbito de uma ação que tenha como objetivo a declaração de invalidade ou ineficácia total ou parcial desta Escritura de Emissão, os Fiadores obrigam-se a tomar todas as medidas necessárias para contestar tal ação...
	(xvi) comparecer, por meio de seus representantes, às Assembleias Gerais, sempre que solicitada;
	(xvii) indenizar e/ou reembolsar os Debenturistas, conforme o caso, caso lhe sejam imputadas responsabilidades de qualquer natureza por terceiros, incluindo perante qualquer instância judicial, órgão ou agência governamental ou órgão regulatório, em r...
	(xviii) não ceder (ou prometer ceder) ou de qualquer forma transferir (ou prometer transferir) a terceiros, no todo ou em parte, qualquer de suas obrigações nos termos desta Escritura de Emissão.

	9.3 Entende-se por “Efeito Adverso Relevante”: (i) qualquer efeito adverso relevante na situação financeira ou de outra natureza, nos negócios, nos bens, nos resultados operacionais e/ou reputacionais e/ou nas perspectivas da Emissora e/ou de qualquer...

	10 AGENTE FIDUCIÁRIO
	10.1 Nomeação
	10.1.1 A Emissora nomeia e constitui o Agente Fiduciário, qualificado no preâmbulo desta Escritura de Emissão, que, neste ato e pela melhor forma de direito, aceita a nomeação para, nos termos da lei e desta Escritura de Emissão, representar a comunhã...

	10.2 Declarações
	10.2.1 O Agente Fiduciário declara que, neste ato, sob as penas da lei:
	(i) é instituição financeira devidamente organizada, constituída e existente sob a forma de sociedade por ações, de acordo com as leis brasileiras;
	(ii) está devidamente autorizado e obteve todas as autorizações, inclusive, conforme aplicável, legais, societárias, regulatórias e de terceiros, necessárias à celebração desta Escritura de Emissão, do Contrato de Alienação Fiduciária de Imóvel e ao c...
	(iii) o(s) representante(s) legal(is) do Agente Fiduciário que assina(m) esta Escritura de Emissão e o Contrato de Alienação Fiduciária de Imóvel tem, conforme o caso, poderes societários e/ou delegados para assumir, em nome do Agente Fiduciário, as o...
	(iv) verificou a veracidade das informações contidas nesta Escritura de Emissão e no Contrato de Alienação Fiduciária de Imóvel, tendo diligenciado para que fossem sanadas as omissões, falhas, ou defeitos de que tenha tido conhecimento;
	(v) a celebração, os termos e condições desta Escritura de Emissão, do Contrato de Alienação Fiduciária de Imóvel e o cumprimento das obrigações aqui e ali previstas: (a) não infringem o estatuto social do Agente Fiduciário; (b) não infringem qualquer...
	(vi) não ter qualquer impedimento legal, para exercer a função que lhe é conferida, conforme artigo 66, parágrafo 3º, da Lei das Sociedades por Ações, e o artigo 5º da Resolução CVM 17 para exercer a função que lhe é conferida;
	(vii) aceita a função que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuições previstos na legislação específica, nesta Escritura de Emissão e no Contrato de Alienação Fiduciária de Imóvel;
	(viii) conhece e aceita integralmente a presente Escritura de Emissão, o Contrato de Alienação Fiduciária de Imóvel, bem como todas as suas respectivas Cláusulas e condições;
	(ix) não tem nenhuma ligação com a Emissora que o impeça de exercer suas funções;
	(x) está ciente da Circular nº 1.832, de 31 de outubro de 1990, do Banco Central do Brasil, bem como de toda a regulamentação aplicável emanada do Banco Central do Brasil, da CVM e de entidades autorreguladoras;
	(xi) está devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Emissão, o Contrato de Alienação Fiduciária de Imóvel e a cumprir com suas obrigações aqui e ali previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutários necessários para...
	(xii) não se encontra em nenhuma das situações de conflito de interesse previstas no artigo 5º da Resolução CVM 17;
	(xiii) está devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiduciário, nos termos da regulamentação aplicável vigente;
	(xiv) esta Escritura de Emissão e o Contrato de Alienação Fiduciária de Imóvel constituem uma obrigação legal, válida, vinculativa e eficaz do Agente Fiduciário, exequível de acordo com os seus termos e condições;
	(xv) a celebração desta Escritura de Emissão e do Contrato de Alienação Fiduciária de Imóvel e o cumprimento de suas obrigações aqui e ali previstas não infringem qualquer obrigação anteriormente assumida pelo Agente Fiduciário;
	(xvi) não tem conhecimento da existência de qualquer ação judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigação governamental que possa vir a causar impacto substancial e adverso sobre os seus negócios ou suas obri...
	(xvii) assegura e assegurará tratamento equitativo a todos os titulares de valores mobiliários, respeitadas as garantias, as obrigações e os direitos específicos atribuídos aos respectivos titulares de valores mobiliários de cada emissão ou série desc...
	(xviii) na data de celebração da presente Escritura de Emissão e com base no organograma encaminhado pela Emissora, o Agente Fiduciário declara, para os fins do artigo 6º da Resolução CVM 17, que exerce função de Agente Fiduciário na emissão abaixo:

	10.2.2 O Agente Fiduciário exercerá suas funções a partir da data de assinatura desta Escritura de Emissão ou de eventual aditamento relativo à sua substituição, devendo permanecer no exercício de suas funções até a Data de Vencimento ou, caso ainda r...

	10.3 Remuneração do Agente Fiduciário
	10.3.1 A título de remuneração pelos serviços prestados pelo Agente Fiduciário serão devidas parcelas anuais de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais) sendo que o primeiro pagamento deverá ser realizado no 5º (quinto) Dia Útil após a data de assinatura de...
	10.3.2 No caso de inadimplemento no pagamento das Debêntures ou de reestruturação das condições das Debêntures após a emissão ou da participação em reuniões ou conferências telefônicas, após o início da Oferta, bem como atendimento à solicitações extr...
	10.3.3 No caso de celebração de aditamentos aos instrumentos relacionados à Emissão bem como nas horas externas ao escritório do Agente Fiduciário, serão cobradas, adicionalmente, o valor de R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedi...
	10.3.4 A remuneração do Agente Fiduciário será acrescida dos seguintes tributos: (i) ISS (Imposto sobre serviços de qualquer natureza); (ii) PIS (Contribuição ao Programa de Integração Social); (iii) COFINS (Contribuição para o Financiamento da Seguri...
	10.3.5 Os honorários e demais remunerações devidos ao Agente Fiduciário serão atualizados anualmente com base na variação percentual acumulada do Índice de Preços ao Consumidor – Amplo – IPC-A divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatís...
	10.3.6 A remuneração não inclui as despesas com viagens, estadias, transporte e publicação necessárias ao exercício da função do Agente Fiduciário, durante ou após a implantação do serviço, a serem cobertas pela Emissora, após prévia aprovação. Não es...
	10.3.7 Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em decorrência da Remuneração do Agente Fiduciário, os débitos em atraso ficarão sujeitos a: (i) multa moratória convencional, irredutível e de natureza não compensatória de 2% (dois por c...
	10.3.8 Os honorários e demais remunerações do Agente Fiduciário não incluem despesas consideradas necessárias ao exercício da função de Agente Fiduciário durante a implantação e vigência do serviço, os quais serão cobertos pela Emissora, mediante paga...
	10.3.9 Os honorários e demais remunerações, se houver, serão devidos mesmo após o vencimento final dos títulos emitidos, caso o Agente Fiduciário ainda esteja atuando na cobrança de inadimplências não sanadas pela Emissora e/ou pelas garantidoras, con...
	10.3.10 O crédito do Agente Fiduciário por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar créditos dos Investidores que não tenham sido saldados na forma ora estabelecida será acrescido à dívida da Emissora e terá preferência sobr...

	10.4 Substituição
	10.4.1 Nas hipóteses de ausência ou impedimentos temporários, renúncia, liquidação, dissolução ou extinção, ou qualquer outro caso de vacância na função de Agente Fiduciário desta Emissão, será realizada, dentro do prazo máximo de 30 (trinta) dias con...
	10.4.2 Na hipótese de a convocação referida na Cláusula 10.4.1 acima não ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do término do prazo acima citado, caberá à Emissora efetuá-la no Dia Útil imediatamente posterior ao 15º (décimo quinto) dia antes do términ...
	10.4.3 Na hipótese de não poder o Agente Fiduciário continuar a exercer as suas funções por circunstâncias supervenientes ao previsto nesta Escritura de Emissão, deverá este comunicar imediatamente o fato à Emissora e aos Debenturistas, mediante convo...
	10.4.4 É facultado aos Debenturistas, após a Data de Emissão, proceder à substituição do Agente Fiduciário e à indicação de seu substituto, em Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim, nos termos desta Escritura de Emissão.
	10.4.5 A substituição, em caráter permanente, do Agente Fiduciário fica sujeita à comunicação prévia à CVM e à sua manifestação acerca do atendimento aos requisitos previstos no artigo 7º da Resolução CVM 17, e eventuais normas posteriores.
	10.4.6 Caso ocorra a efetiva substituição do Agente Fiduciário, o substituto receberá a mesma remuneração recebida pelo Agente Fiduciário em todos os seus termos e condições, sendo que a primeira parcela anual devida ao substituto será calculada pro r...
	10.4.7 A substituição do Agente Fiduciário deverá ser objeto de aditamento à presente Escritura de Emissão, o qual deverá observar as formalidades previstas na Cláusula 2.3 acima.
	10.4.8 O Agente Fiduciário iniciará o exercício de suas funções a partir da data da presente Escritura de Emissão ou, no caso de agente fiduciário substituto, no dia da celebração do correspondente aditamento a esta Escritura de Emissão, devendo perma...
	10.4.9 Aplicam-se às hipóteses de substituição do Agente Fiduciário as normas e preceitos da CVM.

	10.5 Deveres
	10.5.1 Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM, em especial a Resolução CVM 17, ou na presente Escritura de Emissão, constituem deveres e atribuições do Agente Fiduciário:
	(i) exercer suas atividades com boa fé, transparência e lealdade para com os titulares dos valores mobiliários;
	(ii) representar os interesses dos Debenturistas, nos termos desta Escritura de Emissão e do Contrato de Alienação Fiduciária de Imóvel;
	(iii) celebrar eventuais aditamentos ao Contrato de Alienação Fiduciária de Imóvel, nos termos e nas hipóteses previstas no Contrato de Alienação Fiduciária de Imóvel;
	(iv) tomar todas as providências necessárias para que os Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciário, realizem seus créditos, observado o disposto nesta Escritura de Emissão e no Contrato de Alienação Fiduciária de Imóvel.
	(v) proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando no exercício da função o cuidado e a diligência que toda pessoa ativa e proba costuma empregar na administração de seus próprios bens;
	(vi) responsabilizar-se integralmente pelos serviços contratados, nos termos da legislação vigente;
	(vii) renunciar à função na hipótese de superveniência de conflitos de interesse ou de qualquer outra modalidade de inaptidão;
	(viii) conservar em boa guarda toda a documentação relativa ao exercício de suas funções;
	(ix) verificar, no momento de aceitar a função, a veracidade das informações relativas às Garantias e a consistência das demais informações contidas nesta Escritura de Emissão e no Contrato de Alienação Fiduciária de Imóvel, diligenciando no sentido d...
	(x) diligenciar junto à Emissora, para que esta Escritura de Emissão, o Contrato de Alienação Fiduciária de Imóvel, bem como seus respectivos aditamentos, sejam registrados nos órgãos competentes, adotando, no caso de omissão da Emissora, as medidas p...
	(xi) acompanhar a observância da periodicidade na prestação das informações obrigatórias pela Emissora, alertando os Debenturistas no relatório anual previsto no inciso (xix) abaixo, acerca de eventuais inconsistências ou omissões de que tenha conheci...
	(xii) examinar proposta de substituição das Garantias, conforme o caso, manifestando sua opinião a respeito do assunto de forma justificada;
	(xiii) opinar sobre a suficiência das informações constantes das propostas de modificações nas condições das Debêntures, se for o caso;
	(xiv) verificar a regularidade da constituição das Garantias, bem como o valor das Garantias, conforme aplicável, observando a manutenção de sua suficiência e exequibilidade nos termos das disposições estabelecidas nesta Escritura de Emissão e no Cont...
	(xv) solicitar, quando julgar necessário para o fiel desempenho de suas funções, certidões atualizadas perante órgãos e entidades públicas e ofícios de registros públicos, dos distribuidores cíveis, das Varas de Fazenda Pública, Cartórios de Protesto,...
	(xvi) solicitar, quando considerar necessário, auditoria extraordinária na Emissora, cujo custo deverá ser arcado pela Emissora nos termos previstos nesta Escritura de Emissão;
	(xvii) convocar, quando necessário, a Assembleia Geral mediante anúncio publicado, pelo menos 3 (três) vezes, nos jornais previsto na Cláusula 5.27 acima, respeitadas outras regras relacionadas à publicação constantes da Lei das Sociedades por Ações e...
	(xviii) comparecer à Assembleia Geral a fim de prestar as informações que lhe forem solicitadas;
	(xix) elaborar relatório anual destinado aos Debenturistas, nos termos do artigo 68, parágrafo 1º, alínea (b), da Lei das Sociedades por Ações e do artigo 15 da Resolução CVM 17, o qual deverá conter, ao menos, as seguintes informações:
	(xx) divulgar em sua página na rede mundial de computadores (www.simplificpavarini.com.br) o relatório de que trata o item (xix) acima aos Debenturistas no prazo máximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do exercício social da Emissora, bem ...
	(xxi) manter atualizada a relação dos Debenturistas e seus endereços, mediante, inclusive, gestões perante a Emissora, o Escriturador, o Banco Liquidante e a B3, sendo que, para fins de atendimento ao disposto neste item, a Emissora e os Debenturistas...
	(xxii) coordenar o sorteio das Debêntures a serem resgatadas caso venha a ser possível, no futuro, o resgate parcial, nos termos desta Escritura de Emissão;
	(xxiii) fiscalizar o cumprimento das Cláusulas constantes desta Escritura de Emissão, especialmente daquelas que impõem obrigações de fazer e de não fazer;
	(xxiv) comunicar os Debenturistas a respeito de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigações financeiras assumidas nesta Escritura de Emissão, incluindo as obrigações relativas a garantias e a Cláusulas destinadas a proteger o interesse dos D...
	(xxv) disponibilizar em sua página na rede mundial de computadores lista atualizada das emissões em que exerce a função de agente fiduciário;
	(xxvi) acompanhar a destinação dos recursos captados por meio da Emissão, de acordo com os dados obtidos junto aos administradores da Emissora;
	(xxvii) acompanhar, em cada data de pagamento, através de confirmação junto à Emissora, o integral e pontual pagamento dos valores devidos, conforme estipulado nesta Escritura de Emissão; e
	(xxviii) disponibilizar o preço unitário (assim entendido como o Valor Nominal Unitário ou saldo do Valor Nominal Unitário, conforme o caso, acrescido da Remuneração), aos investidores e aos participantes do mercado, por meio de sua central de atendim...

	10.5.2 Os atos ou manifestações por parte do Agente Fiduciário que criarem responsabilidade para os Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigações com eles somente serão válidos quando assim previamente deliberado pelos Debenturistas reunidos e...
	10.5.3 O Agente Fiduciário não emitirá qualquer tipo de opinião ou fará qualquer juízo sobre qualquer fato da Emissão cuja definição seja de competência dos Debenturistas, comprometendo-se tão somente a agir nos termos desta Escritura de Emissão ou co...

	10.6 Atribuições Específicas
	10.6.1 No caso de inadimplemento de quaisquer condições da Emissão, o Agente Fiduciário deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou nesta Escritura de Emissão para proteger direitos ou defender os interesses dos Debenturistas, na forma do a...

	10.7 Despesas
	10.7.1 A Emissora reconhece que os Debenturistas não têm qualquer obrigação com relação aos pagamentos dos valores de honorários, despesas incorridas, tributos incidentes, indenizações e/ou qualquer outra obrigação assumida pela Emissora perante o Age...


	11 ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS
	11.1 Assembleia Geral
	11.1.1  Os Debenturistas poderão, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhão dos Debenturistas (“Assembleia Geral”).
	11.1.2 As Assembleias Gerais poderão ser convocadas pelo Agente Fiduciário, pela Emissora, por Debenturistas, que representem, no mínimo, 10% (dez por cento) das Debêntures em Circulação, ou pela CVM.
	11.1.3 Ademais, o Agente Fiduciário se compromete a convocar a Assembleia Geral no caso da ocorrência de quaisquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado previstos nesta Escritura de Emissão, bem como na hipótese prevista na Cláusula 5.16.6 acima.

	11.2 Forma de Convocação
	11.2.1 A convocação da Assembleia Geral far-se-á mediante edital publicado por 3 (três) vezes, com a antecedência de 8 (oito) dias, para primeira convocação e, de 5 (cinco) dias para a segunda convocação, em um jornal de grande circulação, utilizado p...

	11.3 Regularidade da Assembleia Geral
	11.3.1 Independentemente das formalidades previstas na legislação e na regulamentação aplicável e nesta Escritura de Emissão, será considerada regularmente instalada a Assembleia Geral a que comparecem todos os Debenturistas, sem prejuízo das disposiç...

	11.4 Presidência da Assembleia Geral
	11.4.1 A presidência da Assembleia Geral caberá, de acordo com quem a tenha convocado, ao Debenturista eleito pelos demais Debenturistas presentes, conforme o caso, ou seu representante, no caso de haver somente pessoas jurídicas.

	11.5 Participação de Terceiros na Assembleia Geral
	11.5.1 O Agente Fiduciário, a Emissora e/ou os Debenturistas poderão convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Gerais, sempre que a presença de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberação...

	11.6 Direito de Voto
	11.6.1 Cada Debênture em Circulação corresponderá a um voto, sendo admitida a constituição de mandatários, observadas as disposições dos parágrafos 1º e 2º do artigo 126 da Lei das Sociedades por Ações.

	11.7 Deliberações da Assembleia Geral
	11.7.1 Exceto se diversamente previsto nesta Escritura de Emissão, as deliberações de Debenturistas reunidos em Assembleia Geral que representem no mínimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debêntures em Circulação, em qualquer convocação, observado...
	11.7.2 As deliberações relativas às alterações: (i) das datas de pagamento das Debêntures e da Remuneração; (ii) da Data de Vencimento; (iii) dos Eventos de Vencimento Antecipado; (iv) dos quóruns de deliberação previstos nesta Escritura de Emissão; (...
	11.7.3 Exceto os quóruns expressamente previstos nas demais cláusulas desta Escritura de Emissão, as deliberações tomadas em Assembleia Geral, inclusive com relação à renúncia prévia à declaração de vencimento antecipado das Debêntures (waiver) depend...
	11.7.4 As deliberações tomadas pelos Debenturistas em Assembleias Gerais no âmbito de sua competência legal, observados os quóruns previstos nesta Escritura de Emissão, vincularão a Emissora e obrigarão todos os Debenturistas, independentemente de ter...

	11.8 O Agente Fiduciário deverá comparecer às Assembleias Gerais e prestar aos Debenturistas as informações que lhe forem solicitadas.
	11.9 Para efeito da constituição do quórum de instalação e/ou deliberação a que se refere esta Escritura de Emissão, serão consideradas “Debêntures em Circulação” todas as Debêntures em circulação no mercado, excluídas as Debêntures que sejam de propr...
	11.10 Aplica-se às Assembleias Gerais, no que couber, o disposto na Lei das Sociedades por Ações, sobre a assembleia geral de acionistas e sobre a assembleia geral de debenturistas.
	11.11 O Debenturista, por meio da subscrição ou aquisição das Debêntures, desde já expressa sua concordância com as deliberações de Debenturistas tomadas de acordo com as disposições previstas nesta Cláusula.

	12 DECLARAÇÕES E GARANTIAS DA EMISSORA E DOS FIADORES
	12.1 Sem prejuízo das demais declarações prestadas nesta Escritura de Emissão e no Contrato de Alienação Fiduciária de Imóvel, conforme aplicável, a Emissora declara e garante, nesta data, ao Agente Fiduciário que:
	(i) é sociedade devidamente organizada, constituída e existente sob a forma de sociedade por ações, de acordo com as leis brasileiras, em processo de obtenção registro de emissor de valores mobiliários perante a CVM;
	(ii) possui plena capacidade e legitimidade e está devidamente autorizada e obteve todas as autorizações, inclusive, conforme aplicável, legais, societárias, regulatórias e de terceiros, necessárias à celebração desta Escritura de Emissão, e ao cumpri...
	(iii) os representantes legais da Emissora que assinam esta Escritura de Emissão, têm, conforme o caso, poderes societários e/ou delegados para assumir, em nome da Emissora, conforme o caso, as obrigações aqui e ali previstas e, sendo mandatários, têm...
	(iv) esta Escritura de Emissão e o Contrato de Alienação Fiduciária de Imóvel e as obrigações aqui e ali previstas, conforme aplicáveis, constituem obrigações lícitas, válidas, vinculantes e eficazes da Emissora, conforme aplicável, exequíveis de acor...
	(v) exceto pelas formalidades e registros previstos na Cláusula 2 acima, nenhuma aprovação, autorização, consentimento, ordem, registro ou habilitação de ou perante qualquer instância judicial, órgão ou agência governamental ou órgão regulatório se fa...
	(vi) a celebração, os termos e condições desta Escritura de Emissão e o cumprimento das obrigações aqui e ali previstas e, conforme o caso, a realização da Emissão e da Oferta: (a) não infringem o estatuto social da Emissora; (b) não infringem qualque...
	(vii) está adimplente com o cumprimento das obrigações constantes desta Escritura de Emissão;
	(viii) está apta a cumprir as obrigações previstas nesta Escritura de Emissão, e agirá em relação às mesmas de boa-fé e com lealdade;
	(ix) as discussões sobre o objeto contratual desta Escritura de Emissão e do Contrato de Alienação Fiduciária de Imóvel foram feitas, conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;
	(x) as obrigações assumidas nesta Escritura de Emissão constituem obrigações legalmente válidas e vinculantes da Emissora, exequíveis de acordo com os seus termos e condições, com força de título executivo extrajudicial nos termos do artigo 784, incis...
	(xi) tem plena ciência e concordam integralmente com a forma de divulgação e apuração da Taxa DI, e a forma de cálculo da Remuneração foi acordada por livre vontade da Emissora e dos Fiadores, em observância ao princípio da boa-fé;
	(xii) os documentos e informações fornecidos ao Agente Fiduciário e/ou aos potenciais Investidores Profissionais são verdadeiros, consistentes, corretos e suficientes, estão atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os documentos e info...
	(xiii) as informações prestadas por ocasião da Oferta são verdadeiras, consistentes, precisas, completas, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisão fundamentada a respeito da Oferta;
	(xiv) preparou e entregou todas as declarações de tributos, relatórios e outras informações que, de acordo com o seu conhecimento devem ser apresentadas, ou recebeu dilação dos prazos para apresentação destas declarações, sendo certo que todas as taxa...
	(xv) mantém em vigor toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes necessários para assegurar a Emissora à manutenção das suas condições atuais de operação e funcionamento;
	(xvi) as: (a) Demonstrações Financeiras Auditadas da Emissora relativas aos exercícios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2020, 2019 e 2018 representam; e (b) Demonstrações Financeiras da Emissora relativas ao exercício social encerrado em 31 de ...
	(xvii) cumpre, assim como suas Controladas, as Leis Socioambientais;
	(xviii) está, assim como suas Controladas, cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinações dos órgãos governamentais, autarquias ou instâncias judiciais aplicáveis ao exercício de suas atividades, exceto por aqueles questionado...
	(xix) está, assim como suas Controladas, regular com o pagamento de todas as obrigações de natureza tributária (municipal, estadual, distrital e federal), trabalhista, previdenciária, ambiental e de quaisquer outras obrigações impostas por lei, exceto...
	(xx) possui, assim como suas Controladas, válidas, regulares e em vigor todas as licenças, concessões, autorizações, permissões e alvarás, inclusive ambientais, aplicáveis ao exercício de suas atividades, exceto por aquelas, comprovadamente, estejam e...
	(xxi) não omitiu qualquer fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que possa resultar em alteração substancial adversa da sua situação econômico-financeira, bem como jurídica em prejuízo dos Debenturistas;
	(xxii) não está incorrendo em qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado que lhe sejam aplicáveis;
	(xxiii) tem plena ciência de que, nos termos do artigo 9º da Instrução CVM 476, não poderá realizar outra oferta pública da mesma espécie de valores mobiliários dentro do prazo de 4 (quatro) meses contados da data da comunicação à CVM do encerramento ...
	(xxiv) conhece os termos e condições da Instrução CVM 476, inclusive aquelas dispostas no artigo 17 aplicáveis à Emissora;
	(xxv) inexiste, inclusive em relação às Controladas, no seu melhor conhecimento: (a) descumprimento de qualquer disposição contratual, legal ou de qualquer ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou (b) qualquer processo, judicial, administrativo ...
	(xxvi) não há qualquer ligação entre a Emissora e o Agente Fiduciário que impeça o Agente Fiduciário de exercer plenamente suas funções;
	(xxvii) observa a legislação em vigor, em especial as Leis Socioambientais, para que: (a) não utilize, direta ou indiretamente, trabalho em condições análogas às de escravo ou trabalho infantil; (b) os trabalhadores da Emissora estejam devidamente reg...
	(xxviii) não está se utilizando desta Escritura de Emissão e das Debêntures para ocultar ou dissimular a natureza, origem, localização, disposição, movimentação ou propriedade de bens, direitos ou valores provenientes, direta ou indiretamente, de infr...
	(xxix) cumpre e faz cumprir, bem como suas Controladas e/ou coligadas, acionistas Controladores, administradores e empregados no exercício de suas funções, as normas aplicáveis que versam sobre atos de corrupção e atos lesivos contra a administração p...

	12.2 Sem prejuízo das demais declarações prestadas nesta Escritura de Emissão, os Fiadores declaram e garantem, nesta data, ao Agente Fiduciário que:
	(i) em relação à Damrak, é sociedade devidamente organizada, constituída e existente sob a forma de sociedade limitada, de acordo com as leis brasileiras, sem registro de emissor de valores mobiliários perante a CVM;
	(ii) em relação à Damrak, possui plena capacidade e legitimidade e está devidamente autorizada e obteve todas as autorizações, inclusive, conforme aplicável, legais, societárias, regulatórias e de terceiros, necessárias à celebração desta Escritura de...
	(iii) em relação ao Teobaldo e ao Gabriel, possuem plena capacidade e legitimidade e estão devidamente autorizados à celebração desta Escritura de Emissão, e ao cumprimento de todas as obrigações aqui previstas e à constituição da Fiança;
	(iv) os representantes legais dos Fiadores que assinam esta Escritura de Emissão, têm poderes delegados para assumir, em nome dos Fiadores as obrigações aqui previstas e, sendo mandatários, têm os poderes legitimamente outorgados, estando os respectiv...
	(v) esta Escritura de Emissão e as obrigações aqui previstas constituem obrigações lícitas, válidas, vinculantes e eficazes dos Fiadores, conforme aplicável, exequíveis de acordo com os seus termos e condições;
	(vi) exceto pelas formalidades e registros previstos na Cláusula 2 acima, nenhuma aprovação, autorização, consentimento, ordem, registro ou habilitação de ou perante qualquer instância judicial, órgão ou agência governamental ou órgão regulatório se f...
	(vii) em relação à Damrak, a celebração, os termos e condições desta Escritura de Emissão e o cumprimento das obrigações aqui previstas e a constituição da Fiança: (a) não infringem o contrato social da Damrak; (b) não infringem qualquer contrato ou i...
	(viii) em relação ao Teobaldo e ao Gabriel, celebração, os termos e condições desta Escritura de Emissão e o cumprimento das obrigações aqui previstas e a constituição da Fiança: (a) não infringem qualquer contrato ou instrumento do qual o Teobaldo e ...
	(ix) estão adimplentes com o cumprimento das obrigações constantes desta Escritura de Emissão;
	(x) estão aptos a cumprir as obrigações previstas nesta Escritura de Emissão e agirão em relação às mesmas de boa-fé e com lealdade;
	(xi) as obrigações assumidas nesta Escritura de Emissão constituem obrigações legalmente válidas e vinculantes dos Fiadores, exequíveis de acordo com os seus termos e condições, com força de título executivo extrajudicial nos termos do artigo 784, inc...
	(xii) têm plena ciência e concordam integralmente com a forma de divulgação e apuração da Taxa DI, e a forma de cálculo da Remuneração foi acordada por livre vontade dos Fiadores, em observância ao princípio da boa-fé;
	(xiii) os documentos e informações fornecidos ao Agente Fiduciário e/ou aos potenciais Investidores Profissionais são verdadeiros, consistentes, corretos e suficientes, estão atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os documentos e inf...
	(xiv) as informações prestadas por ocasião da Oferta são verdadeiras, consistentes, precisas, completas, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisão fundamentada a respeito da Oferta;
	(xv) prepararam e entregaram todas as declarações de tributos, relatórios e outras informações que, de acordo com o seu conhecimento devem ser apresentadas, ou recebeu dilação dos prazos para apresentação destas declarações, sendo certo que todas as t...
	(xvi) estão cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinações dos órgãos governamentais, autarquias ou instâncias judiciais aplicáveis, em especial, mas não se limitando à legislação e regulamentação previdenciária, ambiental e t...
	(xvii) em relação à Damrak, cumpre, assim como suas Controladas, as Leis Socioambientais;
	(xviii) estão regulares com o pagamento de todas as obrigações de natureza tributária (municipal, estadual, distrital e federal), exceto por aquelas questionados nas esferas administrativa e/ou judicial, cuja exigibilidade e/ou aplicabilidade esteja s...
	(xix) não omitiram qualquer fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que possa resultar em alteração substancial adversa das suas situações econômico-financeiras, bem como jurídicas em prejuízo dos Debenturistas;
	(xx) não estão incorrendo em qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado que lhes sejam aplicáveis;
	(xxi) conhecem os termos e condições da Instrução CVM 476;
	(xxii) não há qualquer ligação entre os Fiadores e o Agente Fiduciário que impeça o Agente Fiduciário de exercer plenamente suas funções;
	(xxiii) em relação ao Teobaldo, é divorciado e atualmente não vive em regime de união estável, não sendo necessária outorga uxória para fins da prestação da Fiança no âmbito da Emissão;
	(xxiv) em relação ao Gabriel, é casado pelo regime de separação de bens, não sendo necessária outorga uxória para fins da prestação da Fiança no âmbito da Emissão;
	(xxv) não estão se utilizando desta Escritura de Emissão e das Debêntures para ocultar ou dissimular a natureza, origem, localização, disposição, movimentação ou propriedade de bens, direitos ou valores provenientes, direta ou indiretamente, de infraç...
	(xxvi) em relação ao Teobaldo e ao Gabriel, cumprem as normas aplicáveis que versam sobre atos de corrupção e atos lesivos contra a administração pública, na forma da Legislação Anticorrupção, na medida em que: (a) envidam seus melhores esforços para ...
	(xxvii) em relação à Damrak, observa a legislação em vigor, em especial as Leis Socioambientais, para que: (a) não utilize, direta ou indiretamente, trabalho em condições análogas às de escravo ou trabalho infantil; (b) os trabalhadores da Damrak este...
	(xxviii) em relação à Damrak, cumpre e faz cumprir, bem como suas Controladas e/ou coligadas, acionistas Controladores, administradores e empregados no exercício de suas funções, as normas aplicáveis que versam sobre atos de corrupção e atos lesivos c...

	12.3 A Emissora e os Fiadores, em caráter irrevogável e irretratável, se obrigam a indenizar os Debenturistas e o Agente Fiduciário por todos e quaisquer prejuízos, danos, perdas, custos e/ou despesas estas últimas razoáveis (incluindo custas judiciai...

	13 COMUNICAÇÕES
	13.1 Todas as comunicações a serem enviadas por qualquer das partes nos termos desta Escritura de Emissão deverão ser sempre realizadas por escrito e ser encaminhadas para os seguintes endereços:
	(i) Para a Emissora:


	ATAKAREJO DISTRIBUIDOR DE ALIMENTOS E BEBIDAS S.A. Avenida Santiago de Compostela, nº 425, Parque Bela Vista  Salvador, BA, CEP 40.279-150  At.: Geiza Barreto Tel.: (71) 3460-8786  E-mail: geiza.barreto@atakarejo.com.br
	(ii) Para os Fiadores:

	TEOBALDO LUIS DA COSTA Avenida Santiago de Compostela, nº 425, Parque Bela Vista  Salvador, BA, CEP 40.279-150
	At.: Sr. Teobaldo Luis da Costa  Tel.: (71) 3460-8768 E-mail: geiza.barreto@atakarejo.com.br
	GABRIEL NASCIMENTO DA COSTA Avenida Santiago de Compostela, nº 425, Parque Bela Vista  Salvador, BA, CEP 40.279-150
	At.: Sr. Gabriel Nascimento da Costa  Tel.: (71) 3460-8768 E-mail: geiza.barreto@atakarejo.com.br
	DAMRAK DO BRASIL PARTICIPAÇÕES E EMPREENDIMENTOS LTDA. Rua da Grécia, nº 165, Ed. Serra da Raiz, sala 504, Comércio
	Salvador, BA, CEP 40.010-010
	At.: Geiza Barreto  Tel.: (71) 3460-8786  E-mail: geiza.barreto@atakarejo.com.br
	(iii) Para o Agente Fiduciário:

	SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS LTDA.
	Rua Joaquim Floriano, 466, Bloco B, Sala 1.401
	CEP 04534-002 - São Paulo – SP
	At.: Carlos Alberto Bacha / Matheus Gomes Faria / Rinaldo Rabello Ferreira
	Telefone: (11) 3090-0447 / (21) 2507-1949
	E-mail: spestruturacao@simplificpavarini.com.br
	(iv) Para o Banco Liquidante

	ITAÚ UNIBANCO S.A.,
	Praça Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Jabaquara
	CEP 04.344-902- São Paulo – SP
	At.: Melissa Braga
	Telefone: (11) 2740-2919
	E-mail: escrituracaorf@itau-unibanco.com.br
	(v)  Para o Banco Escriturador:

	ITAÚ CORRETORA DE VALORES S.A.,
	Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 3º andar
	CEP 04538-132 - São Paulo – SP
	At.: Melissa Braga
	Telefone: (11) 2740-2919
	E-mail: escrituracaorf@itau-unibanco.com.br
	13.2 As comunicações, avisos ou notificações referentes a esta Escritura de Emissão serão consideradas entregues quando recebidas por qualquer empregado, preposto ou representante de qualquer das Partes, sob protocolo ou com “aviso de recebimento” exp...
	13.3 A mudança de qualquer dos endereços acima deverá ser comunicada imediatamente pela parte que tiver seu endereço alterado.
	13.4 Eventuais prejuízos decorrentes da não observância do disposto na Cláusula 13.3 acima serão arcados pela Parte inadimplente.

	14 DISPOSIÇÕES GERAIS
	14.1 Renúncia
	14.1.1 Não se presume a renúncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura de Emissão. Desta forma, nenhum atraso, omissão ou liberalidade no exercício de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciário e/ou aos D...

	14.2 Veracidade da Documentação
	14.2.1 Sem prejuízo do dever de diligência do Agente Fiduciário, o Agente Fiduciário assumirá que os documentos originais ou cópias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora, pelos Fiadores ou por terceiros a seu pedido não foram objeto de...
	14.2.2 Para prestar os serviços especificados e tomar as decisões necessárias com relação ao disposto nesta Escritura de Emissão, o Agente Fiduciário não será responsável por verificar a suficiência, validade, qualidade, veracidade ou completude das d...

	14.3 Independência das Disposições da Escritura de Emissão
	14.3.1 Caso qualquer das disposições desta Escritura de Emissão venha a ser julgada ilegal, inválida ou ineficaz, prevalecerão todas as demais disposições não afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituírem a disposi...

	14.4 Título Executivo Extrajudicial e Execução Específica
	14.4.1 Esta Escritura de Emissão e as Debêntures constituem títulos executivos extrajudiciais nos termos dos incisos I e III do artigo 784 do Código de Processo Civil, reconhecendo as Partes desde já que, independentemente de quaisquer outras medidas ...
	14.4.2 As Partes declaram, mútua e expressamente, que esta Escritura de Emissão foi celebrada em caráter irrevogável e irretratável, obrigando seus sucessores a qualquer título e respeitando-se os princípios de probidade e de boa-fé, por livre, consci...

	14.5 Modificações
	14.5.1 Qualquer modificação aos termos e condições desta Escritura de Emissão será eficaz apenas mediante sua formalização por meio de aditamento a ser firmado por todas as Partes, o qual deverá observar as formalidades previstas nas Cláusulas 2.3 e 2...
	14.5.2 Fica desde já dispensada a realização de Assembleia Geral para deliberar sobre: (i) a correção de erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitação ou aritmético; (ii) alterações da Escritura de Emissão e do Contrato de Alienação Fiduci...

	14.6 Lei Aplicável e Foro
	14.6.1 Esta Escritura de Emissão é regida pelas Leis da República Federativa do Brasil.
	14.6.2 Fica eleito o foro da Cidade de Salvador, Estado da Bahia, para dirimir quaisquer dúvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissão, com renúncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
	E, por estarem assim justas e contratadas, celebram a presente Escritura de Emissão a Emissora, o Agente Fiduciário e os Fiadores em 5 (cinco) vias de igual forma e teor e para o mesmo fim, em conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.
	Testemunhas



	1 AUTORIZAÇÕES
	1.1 O presente Aditamento à Escritura de Emissão é celebrado com base nas deliberações tomadas na (i) Assembleia Geral Extraordinária de Acionistas da Emissora realizada em 03 de março de 2022 (“AGE Emissora”); e (ii) Reunião de Sócios da Damrak, real...

	2 REQUISITOS
	2.1 Inscrição deste Aditamento à Escritura na Junta Comercial competente
	2.1.1 O presente Aditamento será averbado na JUCEB, conforme disposto no artigo 62, parágrafo 3º, da Lei das Sociedades por Ações. A Emissora deverá, no prazo de até 5 (cinco) Dias Úteis (conforme abaixo definidos) da presente data protocolar a presen...
	2.1.2 A Emissora deverá, no prazo de até 2 (dois) Dias Úteis (conforme definidos na Escritura de Emissão) da presente data, protocolar o presente Aditamento para ou averbação na JUCEB.
	2.1.3 A Emissora deverá entregar ao Agente Fiduciário, no prazo de até 5 (cinco) Dias Úteis contados da data do efetivo registro, 1 (uma) via original ou cópia eletrônica (PDF) contendo a chancela digital, conforme aplicável, deste Aditamento, devidam...
	2.1.4 Em virtude da Fiança (conforme definida na Escritura de Emissão) prestada pelos Fiadores, nos termos da Cláusula 6.2 da Escritura de Emissão, o presente Aditamento será averbado pela Emissora, às suas expensas, nos competentes Cartórios de Regis...


	3 ALTERAÇÕES
	3.1 Considerando a constituição da Garantia Real, as partes resolvem (i) alterar a denominação da Escritura de Emissão em todas as cláusulas e partes da Escritura de Emissão onde é mencionada; (ii) alterar a Cláusula 5.8.1 da Escritura de Emissão; e (...
	“Instrumento Particular de Escritura da 3ª (Terceira) Emissão de Debêntures Simples, Não Conversíveis em Ações, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussória, em Série Única, Para Distribuição Pública, Com Esforços Restritos de Dis...
	(...)
	“5.8.1. As Debêntures são da espécie com garantia real, nos termos do artigo 58, caput, da Lei das Sociedades por Ações. Adicionalmente, as Debêntures contam com garantia adicional fidejussória.”
	(...)
	“6.1 Garantia Real
	(...)
	(i) Alienação fiduciária, em carácter irrevogável e irretratável, pela VG Empreendimentos, em favor dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciário, do imóvel registrado sob a matrícula de nº 119.844 do 3º Ofício de Registro de Imóveis de Salv...
	3.2 Observada a convolação das Debêntures ora ocorrida, as Partes resolvem, ainda, elidir a Cláusula 5.9 da Escritura de Emissão.
	3.3 As Partes resolvem que todas as menções à espécie das Debêntures contidas na Escritura de Emissão devem ser lidas à luz da convolação ocorrida, devendo toda e qualquer menção à espécie anterior das Debêntures ser desconsiderada em prol da atual.

	4 DISPOSIÇÕES GERAIS
	4.1 Declarações das Partes
	4.1.1 As Partes, neste ato, declaram que todas as obrigações assumidas na Escritura de Emissão se aplicam a este Aditamento, como se aqui estivessem transcritas.
	4.1.2 A Emissora e os Fiadores declaram e garantem, neste ato, que todas as declarações e garantias previstas na Cláusula 12 da Escritura de Emissão permanecem verdadeiras, corretas e plenamente válidas e eficazes na data de assinatura deste Aditamento.
	4.1.3 O Agente Fiduciário declara e garante, neste ato, que todas as declarações e garantias previstas na Cláusula 10.2 da Escritura de Emissão permanecem verdadeiras, corretas e plenamente válidas e eficazes na data de assinatura deste Aditamento.

	4.2 Ratificações
	4.2.1 As alterações feitas na Escritura de Emissão por meio deste Aditamento à não implicam em novação.
	4.2.2 Ficam ratificadas, nos termos em que se encontram redigidas, todas as demais cláusulas, itens, características e condições estabelecidas na Escritura de Emissão, que não tenham sido expressamente alteradas por este Aditamento.

	4.3 Irrevogabilidade e Sucessão
	4.3.1 Este Aditamento é firmado em caráter irrevogável e irretratável, salvo na hipótese de não preenchimento dos requisitos relacionados na Cláusula 2 da Escritura de Emissão, obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e p...

	4.4 Renúncia
	4.4.1 Não se presume a renúncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Aditamento; desta forma, nenhum atraso, omissão ou liberalidade no exercício de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciário e/ou aos Debenturista...

	4.5 Independência das Disposições do Aditamento à Escritura de Emissão
	4.5.1 Caso qualquer das disposições deste Aditamento venha a ser julgada ilegal, inválida ou ineficaz, prevalecerão todas as demais disposições não afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituírem a disposição afetada...

	4.6 Título Executivo Extrajudicial e Execução Específica
	4.6.1 Este Aditamento e as Debêntures constituem títulos executivos extrajudiciais nos termos dos incisos I e III do artigo 784 do Código de Processo Civil, reconhecendo as Partes, desde já que, independentemente de quaisquer outras medidas cabíveis, ...

	4.7 Assinatura Digital
	4.7.1 Caso a presente Escritura venha a ser celebrada de forma digital, as partes reconhecem que as declarações de vontade das partes contratantes mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relação aos signatários quando é utilizado o proc...

	4.8 Lei Aplicável e Foro
	4.8.1 Este Aditamento é regido pelas Leis da República Federativa do Brasil.
	4.8.2 Fica eleito o foro da Cidade de Salvador, Estado da Bahia, para dirimir quaisquer dúvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissão, com renúncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
	Testemunhas




		2022-03-03T09:42:04-0800
	Digitally verifiable PDF exported from www.docusign.com




